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SAMAGANDE- OCH FORVALTNINGSAVTAL
BOSTADSFASTIGHET (2016-06-30)

1. INLEDNING
Samtliga begrepp som ar definierade i Bilaga 1,
"Definitioner och forklaringar”, markeras med fetstil
forsta gangen de anvands i detta avtal och darefter med

inledande stor bokstav.

1.1. Bakgrund
Parterna till detta avtal, bestaende av
Grundandelsagaren®™ (huvudagare till
Andelsfastigheten®™) och Andelsigarna®™, &r samagare
till Andelsfastigheten®™. Andelsfastigheten®™ ar en
Bostadsfastighet dar minst en tredjedel av
Bostadslagenheterna ar upplatna med hyresratt.
Grundandelsiagaren®™ har enligt avtal med
Andelsdgarmetodens®™ rattighetshavare erhallit ratten
att anvinda Andelsigarmetoden®™ pa
Andelsfastigheten®™ och har darvid férbundit sig bland
annat att tillampa detta Samagande- och
Forvaltningsavtal mellan dem som ar Deldgare i

Andelsfastigheten™™.

1.2. Samdgandets rdttsliga utgangspunkter
Andelsagarmetoden® ar uppbyggd kring ett antal
grundprinciper pa det satt som narmare beskrivs i Bilaga
2, "Andelsidgarmetodens®™ Grundstenar”.
Andelsigarmetoden®™ baseras pa att
Andelsfastigheten® &r en Bostadsfastighet med en viss
andel av Bostadslagenheterna upplatna till hyresgaster
och att Delagare i Andelsfastigheten®™ genom avtal med
Ovriga Deldgare far dispositionsratt (vilken inte utgor
hyresratt) till en Andelsigarligenhet®™™. Vidare baseras
Andelsigarmetoden®™ pa att samagandet och nyttjandet
av Andelsigarldgenheterna®™ regleras av ett
sammanhallet paket av samverkande avtal, avsedda att
skapa trygghet och 6verblickbarhet och med
valdefinierade roller och ansvarsomraden for Deldgarna.

| Bilaga 15, “Rattsliga aspekter av samagandet” redogors

for vissa betydelsefulla rattsliga aspekter av samagandet.

1.3. Risker forenade med samégandet
Deldgarna ar medvetna om att samagandet omfattar ett
stort antal Deldgare och att det involverar komplicerade

rattsliga fragestallningar. Deldgarna ar dven medvetna

om att vissa av de avtalsvillkor som Saméagande- och
Forvaltningsavtalet omfattar inte kan genomdrivas med
rattsliga medel och att det darfor ar en férutsattning for
att samagandet ska fungera pa det satt det ar avsett
enligt Samagande- och Forvaltningsavtalet att samtliga
Delagare lojalt foljer och aktivt verkar for att de avtalade
villkoren efterlevs. Utan ansprak pa att uttommande
redogors i Bilaga 16, "Risker med samagandet” for vissa

risker forenade med samagandet.

1.4. Utgdngspunkter for parternas samdgande
Andelsdgarmetoden® har som dvergripande syfte att,
med bibehallen professionell fastighetsforvaltning av
Grundandelsiagaren®™, genom deldgande i
Andelsfastigheten®™ ge boende méjlighet till ett 6kat
inflytande 6ver bostaden genom bland annat
bestammanderatt 6ver bostadens standard, 6ka
engagemanget i boendemiljon samt en mojlighet att ta
del av eventuell virdestegring i Andelsfastigheten®™ och,
indirekt, pd Andelsigarliagenheten® . Mot bakgrund av
detta och de rattsliga utgangspunkter och risker som ar
forenade med Andelsidgarmetoden®™ (se punkt 1.2 och
1.3 med hanvisning till bilagor) dr Deldgarna 6verens om

foljande 6vergripande utgangspunkter for samagandet.

- Samagandet ska regleras genom villkoren i Samagande-
och Forvaltningsavtalet och avtalets villkor ska galla fore

samaganderattslagens regler.

- Samagande- och Forvaltningsavtalet ska galla under
hela den tid som en Deldgare ar dgare till en andel i
Andelsfastigheten™ och Deldgarna ska lojalt félja
villkoren i Samdgande- och Férvaltningsavtalet, dven i
avseende pa villkor som inte kan genomdrivas rattsligt.
For att i samtliga Delagares intresse sa langt mojligt
uppratthalla avtalsvillkoren ska Samégande- och
Forvaltningsavtalet innehalla styrmedel i form av viten
och andra pafoljder for att 6ka féljsamheten mot

avtalsvillkoren.

- Minst en tredjedel av Andelsfastighetens®™

Bostadsldgenheter ska alltid vara upplatna med
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hyresratt. Parterna ar medvetna om att férvaltningen
darmed, utéver de krav som foljer av avtalet, ar
underkastad de sarskilda krav som galler for
forvaltningen av hyresfastigheter och ar 6verens om att
forvaltningen av Andelsfastigheten®™ alltid ska halla en

god standard.

- Bestammanderdatten och férvaltningen av
Andelsfastigheten® ska fordelas sa att respektive
Andelsigare®™ ansvarar for férvaltningen av disponerad
Andelsigarlagenhet®™ och de 6vriga utrymmen som
Andelsigaren® enligt detta avtal har ensam
dispositionsratt till. Finns tvd Andelsidgare®™ med
dispositionsritt till samma Andelsagarlagenhet™ ska en
av Andelsdgarna®™ utses att foretrada den andra
delagaren. Grundandelsigaren® ansvarar for
forvaltningen av och foretrader samtliga Delagare
avseende Andelsfastigheten®™ i 6vrigt och har — parterna
emellan — ensam dispositionsratt till de delar av
Andelsfastigheten®™ som &r upplatna enbart till

hyresgaster.

- Samtliga Andelsigare®™ ska f3 tillgang till information
och underlag i den utstrackning som ar nédvandig for att
beddma om Grundandelsigarens®™ och évriga Deldgares
forvaltning sker i enlighet med Saméagande- och

Forvaltningsavtalet.

1.5. Tilltrdde till Andelsdgarmetodens™™ avtal
Andelsigare™ ar inforstadd med att samtliga 6vriga
Deldgare i Andelsfastigheten® tilltratt villkoren i
Samdagande- och Forvaltningsavtalet och att séledes
samtliga Deligare i Andelsfastigheten® utgor parter till
Samagande- och Forvaltningsavtalet. Andelsigare®™ ar
ocksa inférstadd med och accepterar att parter utan krav
pa samtycke fran annan part dn Grundandelsigaren™ —
for Grundandelsagarens®™ egen och for dvriga Deldgares
rékning — ska kunna in- och uttrada ur Samagande- och
Forvaltningsavtalet fran tid till annan, forutsatt att
sadant in- och uttrdde sker pa de villkor som anges i

Andelsdgarmetodens™™ avtal.

1.6. Ikrafttrddande
Samdagande- och Forvaltningsavtalet dr bindande fran
dagen for undertecknandet, men trader ikraft den

tilltradesdag som avtalats enligt Kopekontraktet.
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2. TILLAMPLIG LAG

2.1. Samdganderdttslagen (Lag 1904:48 om
samdganderdtt)
Samaganderattslagen ska inte tillampas pa forhallandet
mellan Deldgarna till Andelsfastigheten®™. Deldgare har
saledes bland annat inte ratt att pakalla

Andelsfastighetens™™ forsiljning pa offentlig auktion.

2.2. Handelsbolagslagen (Lag 1980:1102 om
handelsbolag och enkla bolag)
Handelsbolagslagen ska tillimpas enbart i den
utstréckning det inte strider mot detta avtal och da pa
ett satt som medfor att avtalets bestaimmelser uppfylls
sa langt det ar mojligt. Foreskrifternai 2 kap 2,4, 8, 9, 11,
13 och 14 §§ samt i 4 kap 3 och 4 §§ ska inte tillampas.
Vidare ska i de situationer som faller under 2 kap 29 §,
istallet for likvidation, den aktuella parten uttréda ur

avtalet i enlighet med avtalets bestimmelser.

2.3. Bostadsrdttslagen och hyreslagen (12 kap
jordabalken)
Andelsagaren®™ ar inforstadd med att den
dispositionsritt till en viss Andelsigarlagenhet®™ som
erhalls genom Samagande- och Forvaltningsavtalet inte
utgor hyresratt eller bostadsratt och att saledes varken
hyreslagen (12 kap jordabalken) eller bostadsrattslagen
(1991:614) (nedan ”bostadsrattslagen”) ar formellt
tillampliga pa detta avtal. Andelsdgaren®™ &r ocksa
inforstadd med och accepterar att, i det fall
Andelsagaren®™ ar hyresgést i Andelsfastigheten®™ vid
férvarvet av Agarandelen, hyresavtalet upphér att gélla i
samband med att Samédgande- och Férvaltningsavtalet
trader i kraft.

Parterna ar dock 6verens om att tillampa
bostadsrattslagen dels i de fall avtalet uttryckligen
hanvisar till bostadsrattslagen, dels som utfyllande ratt
med vederbérliga andringar. Grundandelsagaren®™ ska
da anses motsvara bostadsrattsféreningen och
Andelsigaren® ska anses motsvara

bostadsrattshavaren.
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3. KONTRAKTSHANDLINGAR

Samdgande- och Forvaltningsavtalet bestar av detta
huvuddokument och féljande bilagor:

- Bilaga 1 Definitioner och forklaringar

- Bilaga 2 Andelsigarmetodens™™ grundstenar

- Bilaga 3 Berdkning av andelstal

- Bilaga 4 Berakning av Tillaggsersattning

- Bilaga 5 Grundandelsdgarens®™ administrationsansvar
- Bilaga 6 Grundandelsagarens™™ funktionsansvar

- Bilaga 7 Fordelning av underhallsansvar

- Bilaga 8 Standardhojande atgarder

- Bilaga 9 Andelsagarlagenheten®”

- Bilaga 10 Forvaltningskostnad

- Bilaga 11 Andelsagarlagenhetens®™ utrustning

- Bilaga 12 Avvikelse fordelning underhallsansvar

- Bilaga 13 Underhallsplan

- Bilaga 14 Fullmakt

- Bilaga 15 Rattsliga aspekter av samagandet

- Bilaga 16 Risker med samdgandet

Vid motstridighet mellan avtalsdokumenten ska detta

huvuddokument ha foretrade framfér bilaga.

4. DEFINITIONER

De definierade begrepp som anges i detta avtal (ord som
inleds med STOR BOKSTAV) har den betydelse som

framgar av Bilaga 1 ”Definitioner och forklaringar”.

5. OVERLATELSE AV ANDELAR I
ANDELSFASTIGHETEN*" MM

5.1. Utgdngspunkter fér andelsdgande i
Andelsfastigheten™
| Andelsfastigheten®™ far dverlatelse av Numrerade
Agarandelar®™ enbart ske inom ramen for
Andelsigarmetodens™™ avtal och regler.
Andelsagaren®™ far inte d4ga mer &n en (1) Numrerad
Agarandel™™.
En Numrerad Agarandel®™ far endast dverlatas till fysisk
person for bostadsandamal och far endast 6verlatas i
dess helhet, med undantag for vad som anges i punkt
5.4.
Andelsigare™ ska vara folkbokférd och permanent
bosatt pa den aktuella adressen. Fordlder som enligt p.
5.4 férvidrvar en Agarandel tillsammans med ett myndigt
barn har dock ratt att gora det utan att vara folkbokford
och bosatt pa den aktuella adressen, men kan da inte

vara hyresgist i Andelsfastigheten™.
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5.2. Andelsigarens™™ éverldtelse av Numrerad
Agarandel™™
Numrerad Agarandel’™ far endast 6verlatas av
Andelsagare®™ till en férvarvare som accepterar att bli
part till Samagande- och Férvaltningsavtalet. Overlatelse
far endast ske med Grundandelsagarens®™ skriftliga
samtycke for Grundandelsiagarens®™ egen och for dvriga
Deligares rakning. Overlatelse ska ske i enlighet med vad

som anges i detta avtal.

5.3. Ursprunglig fastighetsdgares/
Grundandelsdgarens®™ 6verlgtelse av Numrerade
Agarandelar™
Grundandelsiagaren®™ far endast 6verlata Numrerade
Agarandelar®™™ i Andelsfastigheten™ (se dock
betraffande Grundandelen®™ punkt 5.5) i avsikt att
upplata dispositionsratt till Andelsagarlagenhet™ till
befintliga hyresgister i Andelsfastigheten®™. Numrerad
Agarandel™ som férvarvats i samband med forverkande
av dispositionsratt enligt avsnitt 14 i detta avtal och
Numrerad Agarandel®™ som tillskapats i samband med
att nya areor tillforts Andelsfastigheten®™ far daremot
overlatas av Grundandelsagaren®™ i avsikt att upplata
dispositionsratten till Andelsdgarlagenhet®™ till annan an
befintlig hyresgast. Vidare far Numrerad Agarandel®™
Overlatas i avsikt att upplata dispositionsratt till outhyrd

hyreslagenhet.

5.4. Overlételse till makar sambor och andra
ndrstdende
Numrerad Agarandel®™ far inte delas upp utan ska
forvarvas av en kopare. For det fall makar, sambor enligt
sambolagen (2003:376) eller en férélder och ett myndigt
barn till den foraldern eller tva myndiga syskon, nedan
kallade ”Narstaende”, avser att erhalla gemensam
dispositionsritt till en Andelsagarlagenhet™ har var och
en av dem emellertid ritt att férvirva en Agarandel och
erhalla dispositionsratt till en och samma
Andelsigarlagenhet®™. Varje Agarandel ska dock utgéra
minst 10 % och hogst 90 % av den Numrerade
Agarandelen™.
Var och en av de Néarstaende blir saledes Deldgare i
Andelsfastigheten®™, och blir genom Samagande- och
Forvaltningsavtalet gemensamt innehavare av
dispositionsratten till Andelsagarlagenheten®”.
Dispositionsratten till Andelsagarlagenhet™ far inte

upplatas till fler 4n tva Andelsagare™™.
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5.5. Overldtelse av Grundandelen™™
Grundandelsdgaren®™ har ratt att dverlata
Grundandelen®™ i dess helhet, dock forutsatt att
forvarvaren — eller i forekommande fall dess dgare om
dgaren stéller borgen eller annan betryggande sdkerhet
for férvarvarens ataganden —:

- kan antas ha som syfte med forvarvet att langsiktigt
forvalta Andelsfastigheten®™ och darvid kan antas vara i
stand att halla den i ett sadant skick att den motsvarar
de krav som framgar av Samagande- och
Forvaltningsavtalet;

- accepterar att bli part till Samagande- och
Forvaltningsavtalet pa samtliga de villkor som géller for
Grundandelsagaren®™ vid éverlatelsetillfillet och dven i
ovrigt accepterar samtliga handlingar som omfattas av
Andelsigarmetoden®™;

- har tecknat avtal om anvandning av
Andelsigarmetoden®™ med Licensgivaren;

- kan antas iaktta god sed i hyresforhallanden; och

- inte kan antas att med hansyn till brottslig garning eller
visad brist vid fullgérande av dligganden enligt lag fran
allman synpunkt vara olamplig att inneha

Grundandelen®.

Grundandelsidgaren®™ ska skriftligen informera
Andelsigaren® om 6verlatelsen av Grundandelen®™ i s3
god tid som majligt innan det att 6verlatelseavtal
undertecknas med férvirvaren av Grundandelen®™. Om
mer dn 2/3 av samtliga Andelsdgare®™ motsatter sig
dverlatelsen forbinder sig Grundandelsagaren®™ att
pakalla Andelsdgarndmndens (se punkt 21.2) prévning
huruvida férvarvaren av Grundandelen™ uppfyller
kriterierna i denna punkt 5. Grundandelsigaren®™
forbinder sig att inte dverldta Grundandelen®™ forran

Andelsdagarnamnden lamnat yttrande.

Om Grundandelsigaren®™ 6verlater Grundandelen®™
trots att forvarvaren inte uppfyller samtliga kriterier i
forsta stycket ovan och (om majligt) inte vidtar rattelse
inom skalig tid trots skriftlig anmaning fran
Andelsigare™™ forbinder sig Grundandelsigaren®™ att till
Andelsiagaren®™ efter skriftlig anfordran omgaende
betala vite motsvarande det hogsta av védrdet av en
bostadsrattslagenhet eller en Numrerad Agarandel®™
férenad med dispositionsritt till Andelsigarlagenhet®™™
med motsvarande area, manadsavgift och lage som den

Andelsigarlagenhet’™ Andelsidgaren®™ disponerar.
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Om Grundandelsigaren®™ dverlater Grundandelen®™
utan att iaktta vad som anges i andra stycket ovan
forbinder Grundandelsigaren®™ sig att efter skriftlig
anfordran omgaende betala vite motsvarande tre (3)
ganger det vid var tid géllande prisbasbeloppet enligt

lagen om allman forsakring.

5.6. Andelsdgares™™ éverldtelse av Numrerad
Agarandel™ i Andelsfastigheten™”
Andelsagare®™ har ratt att 6verlata Numrerad
Agarandel” i dess helhet till fysisk person, dock
forutsatt att Grundandelsigaren®™, for
Grundandelsigarens®™ egen och for dvriga Deligares
rakning, skriftligen godkanner forvarvaren. Sadant
godkdnnande far nekas enbart om det finns sakliga skal
for detta och vagledande for bedomningen ska vara
hyresnamndens praxis for beviljande av medlemskap i
bostadsrattsféreningar. Overlatelse kan dock alltid ske
till Grundandelsigaren®™, oaktat att denne &r en juridisk
person. Om godkdnnande nekas ska
Grundandelsiagaren®™ skriftligen motivera skilen for
detta.

Andelsagare®™ som innehar dispositionsratten till
Andelsigarlagenhet®™ tillsammans med Narstdende som
ocksd ar Deldgare har inte ritt att dverlata Agarandel till
annan person an den Narstaende eller till annan
forvarvare som ocksa ar Narstdende till Andelssgaren™
och den andre Deligaren. Qverlatelse kan dven ske av
Agarandel tillsammans och samtidigt med dverlatelse av
den Narstdendes Agarandel till samme férvarvare eller
till andra forvarvare som inbordes dr Narstaende till
varandra och som samtidigt forvarvar bada
Agarandelarna.

Overlatelse ska ske med anvdndande av de handlingar
som tillhandahalls Grundandelsigaren™ av
Licensgivaren och med anlitande av registrerad maklare.
Vid 6verlatelse genom bodelning och arv samt vid
overlatelse mellan Andelsigare®™ som har gemensam
dispositionsritt till Andelsagarlagenhet®™ behdver dock
inte maklare anvandas.

Overlatelse kan bara ske till férvdrvare som accepterar
att bli part till Samdgande- och Férvaltningsavtalet och
dven i Ovrigt accepterar samtliga handlingar och krav
som omfattas av Andelsdgarmetoden®”. Andelsagaren®™
ar skyldig att tillhandahalla Grundandelsigaren®™ en

kopia av undertecknat Képekontrakt jamte bilagor.
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For det fall Andelsdgaren®™ dverlater Numrerad
Agarandel®™ till en kdpare som inte godkénts av
Grundandelsidgaren®™ eller utan anviandande av de
handlingar som tillhandahalls av Grundandelsagaren®™
och (om majligt) inte vidtar rattelse inom skalig tid trots
skriftlig anmaning frén Grundandelsigaren®™, forbinder
sig Andelsiagaren®™ att till Grundandelsagaren®™ efter
skriftlig anfordran betala vite motsvarande tre (3) ganger
det vid var tid gallande prisbasbeloppet enligt lagen om

allman forsakring.

5.7. Overlételse till Nérstdende
Andelsigare®™ som ensam innehar dispositionsratten till
Andelsigarlagenhet®™ har ratt att verlata minst 10 %
och hégst 90 % av den Numrerade Agarandelen®™ till
Narstaende pa de villkor som anges i punkt 5.6.
Andelsigare®™ som innehar dispositionsratten till
Andelsagarlagenhet®™ tillsammans med Nérstdende har
ratt att dverlata den Numrerade Agarandelen®™ till

annan Narstaende pa de villkor som anges i punkt 5.6.

5.8. Grundandelsigarens®™ medverkan vid
Sekunddrférsdlining och ersdttning for denna
Som ovan angivits forutsatter Sekundarforsaljning att
forvarvare av Numrerad Agarandel®™ godkénns av
Grundandelsiagaren®™, fér Grundandelsagarens®™ egen
och for 6vriga Deldgares riakning. Grundandelsigaren®™
ska i skalig utstrackning medverka i samband med att en
Overlatelse aktualiseras och ar bland annat skyldig att till
potentiella kdpare och anlitad méaklare lamna
information om Andelsfastigheten®™ och dess Deldgare i
den utstrackning som behdovs for att mojliggéra

Sekundarforsaljning.

Grundandelsigaren®™ ar vidare skyldig att tillhandahalla
Képekontrakt, Samagande- och Forvaltningsavtalet och
andra handlingar som omfattas av Andelsigarmetoden®™
samt omhanderha ansékan om Lagfart och andra
atgarder vid forsaljningen i den utstrackning som foljer
av Andelsdgarmetoden®™.

Overlatande Andelsagare™ ska ersitta
Grundandelsigaren®™ for dennes medverkan och
administration vid samtliga 6verlatelser av Numrerade
Agarandelar®™ och fér Grundandelsiagarens™
licenskostnad for anvandning av Andelsigarmetoden®™
med dels ett fast belopp motsvarande 20 % (exklusive
moms) av det vid var tid gédllande prisbasbelopp enligt

lagen om allman férsakring som galler vid kbparens
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undertecknande av Kdpekontraktet, dels ett belopp som
motsvarar 2,0 % (exklusive moms) av kdpeskillingen
enligt Kdpekontraktet mellan Andelsigaren®™ och
kdparen av den Numrerade Agarandelen® . Képaren av
den Numrerade Agarandelen®” ska ersitta
Grundandelsigaren®™ for dennes kostnader fér ansdkan
om Lagfart. Grundandelsdgarens®™ ersattning enligt ovan
ska regleras i Képekontraktet mellan Andelsigaren®™ och
koparen och utbetalas i samband med likvidavrakning
vid 6verlatelsen.

Kodparen har ratt att ta dispositionsratten till
Andelsigarlagenheten®™ i ansprak pa tilltradesdagen
enligt Kopekontraktet, dock forutsatt att Saméagande -
och Forvaltningsavtalet undertecknats och betalning av

samtliga kostnader skett till Grundandelsigaren™.

5.9. Bestdmning av Agarandelstal och Driftandelstal
mm
Andelstalen fér Grundandel®™ och fér respektive
Numrerad Agarandel’™ ska faststallas pa det sitt som
framgar av Bilaga 3 "Berdkning av andelstal” och darvid
baseras pa de uppgifter om Marknadsvarde, hyror och
bostadsareor som galler vid forsta forsaljningen av
Numrerade Agarandelar®™. Agarandelstalen ska alltid
framga av Kopekontraktet. Driftandelstalen ska alltid

framga av Samdgande- och Forvaltningsavtalet.

Vid ny-, om- och/eller tillbyggnad samt vid
ateruppférande av byggnad p& Andelsfastigheten®™ efter
rivning och brand har Grundandelsiagaren®™ ritt och
skyldighet att fériandra Agarandelstalen och
Driftandelstalen, i enlighet med vad som anges i Bilaga
3”Berakning av andelstal”.

6. UPPLATELSE AV DISPOSITIONSRATT TILL
ANDELSAGARLAGENHET*" MM

6.1. Utgdngspunkter for dispositionsrdtten
Grundandelsagaren®™ forbinder sig att inte upplata
dispositionsratt till Bostadslagenheter i
Andelsfastigheten® till fler Deldgare &n till ett sddant
antal att minst en tredjedel av Andelsfastighetens™
Bostadsldgenheter ar upplatna med hyresratt (varvid
uthyrning av Andelsigarlagenheter®™ enligt punkt 13
inte inrdknas).

Dispositionsratten till Andelsigarlagenhet®™ erhalls
genom undertecknande av Saméagande- och
Forvaltningsavtalet och bestar enbart sa lange som

Andelsigaren® &r part till avtalet.
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Dispositionsratten till en viss Andelsigarligenhet®™
tillkommer endast Andelsigaren®™, med undantag nar
dispositionsratten upplats gemensamt till Narstaende
enligt punkt 5.4.

Dispositionsratten kan inte upplatas till annan &n
Andelsigaren® utom i de fall som regleras i avsnitt 13.
Andelsiagaren®™ ansvarar for fullgérandet av alla
forpliktelser som ar hanforliga till dispositionsratten och
anvandningen av Andelsigarliagenheten® . Narstaende
med gemensam dispositionsratt till
Andelsagarlagenhet®™ svarar solidariskt for fullgérandet

av alla sddana forpliktelser.

6.2. Disponerad ldgenhet
Genom Samagande- och Forvaltningsavtalet erhaller
Andelsiagaren®™ en exklusiv dispositionsratt till den
Andelsigarlagenhet™™ som anges i Bilaga 9,

amy,

”Andelsagarldgenheten®™”. Andelsidgaren™ &r inférstadd
med att dven 6vriga Andelsdgare™™ genom Samagande-
och Forvaltningsavtalet erhaller exklusiv dispositionsratt
till Andelsagarlagenheter®™.

Dispositionsratten till Andelsigarlagenheten®™
forutsatter dock att Andelsdgaren®™ uppfyller de villkor
som foljer av detta avtal och Andelsigaren®” kan forlora
dispositionsratten under de forutsattningar som anges i
avtalet (se bland annat avsnitt 14 och 15). Med
dispositionsratten till Andelsigarlagenheten® féljer
aven en icke-exklusiv ratt att anvanda allmanna ytor och
utrymmen i Andelsfastigheten®™ i den utstrickning dessa
inte omfattas av Grundandelsigarens®™ eller annan

Andelsigares®™ exklusiva dispositionsratt.

6.3. Egendom i Andelsdgarlégenhet™
Andelsigaren® har ritt att fritt disponera éver all
egendom i Andelsigarligenheten®™ som omfattas av
Andelsigarens®™ underhallsansvar enligt Bilaga 7,
"Fordelning av underhallsansvar”, innefattande ratten
att salja densamma, och ensam tillgodogora sig vardet
darav. Andelsagaren®™ godtar att andra Andelsigare®™
fritt disponerar 6ver sddan egendom i de
Andelsigarlagenheter”™™ som pa motsvarande satt

tillkommer dem.

6.4. Grundandelsdgarens®™ dispositionsrdtt
Grundandelsidgaren®™ har — parterna emellan — ensam
dispositionsratt till samtliga Bostadsldgenheter jamte
forrad och andra komplementytor som &r uthyrda med
hyresratt, dock inte till Andelsigarlagenheter®™ som hyrs

ut enligt avsnitt 13.
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7. FINANSIERING OCH PANTSATTNING

7.1. Inledning
Andelsfastigheten® dgs av Grundandelsigaren®™ och
Andelsagarna®™ gemensamt, med de Agarandelstal som
giller for respektive Numrerad Agarandel®™ och for
Grundandelen™.
Parterna ar 6verens om att var och en av Deldgarna
ansvarar for de lan respektive Deldgare tar upp.
Parterna ar vidare 6verens om att enbart
Grundandelsidgaren®™ ska ha ratt att ta ut inteckningar i
Andelsfastigheten® och, med de begransningar som
foljer av punkt 7.2, anvinda Andelsfastigheten®™ som
sakerhet for Grundandelsidgarens®™ finansiering.
Andelsagaren®™ ar inforstadd med att
Grundandelsigarens®™ pantsattning av inteckningar i

Andelsfastigheten®™ giller i hela Andelsfastigheten®™.

7.2. Grundandelsédgarens®™ uttag av inteckningar och
beldning
Grundandelsiagaren®™ ar ensam ansvarig for de 1&n som
tas upp mot sikerhet i Andelsfastigheten®™. Belaning
med Andelsfastigheten®™ som sikerhet ska ske hos ett
och samma laneinstitut, nedan kallat Langivaren.
Langivaren ska alltid vara ett |aneinstitut som star under
Finansinspektionens (eller annat organ som tratt i dess
stélle) tillsyn.
Grundandelsidgaren®™ kan ta ut inteckningar
motsvarande maximalt sa stor del av
Andelsfastighetens®™ Belaningsvarde enligt vid var tid
gallande vardering som motsvarar
Grundandelsigarens®™ vid var tid gillande Agarandelstal.
Grundandelsiagaren®™ har ratt att anvinda dessa
inteckningar som sakerhet for Ian.
Grundandelsiagaren®™ ska 6verlamna pantbreven
avseende samtliga inteckningar till Langivaren.
Kostnaderna for uttag av inteckningar och pantsattning
ska betalas av Grundandelsigaren®™.
Grundandelsagaren®™ forbinder sig att vid dverlatelse av
Grundandelen®" tillse att Andelsfastigheten®™ inte langre
utgor sakerhet for Grundandelsagarens®™ 1an och
overlamna samtliga pantbrev till den nye

Grundandelsigaren®™.

7.3. Andelsdgarens’™ finansiering
Andelsagaren®™ ar ensam ansvarig for de 1an for
finansiering av Numrerad Agarandel®™ som
Andelsagaren®™ upptar. Andelsdgaren®™ har inte ratt att

ta ut inteckningar i Andelsfastigheten®™.

Detta dokument och Andelsdgarmetoden®™ &r skyddat av upphovsrétt. Samtliga rattigheter tillhér Andelsdgarbolaget M2 AB. Varken dokumentet eller Andelségarmetoden®™ far

anvéndas eller mangfaldigas utan tillstand av Andelsagarbolaget M2 AB.



7.4. Samtycke till inteckning och pantsdéttning
Andelsigaren™ accepterar att Andelsfastigheten®™
intecknas och pantsitts av Grundandelsagaren® i
enlighet med vad som anges i punkt 7.2.
Andelsiagaren®™ har inhdmtat make/makas eller sambos
skriftliga samtycke till Grundandelsigarens®™ inteckning
av Andelsfastigheten®™. Om Andelsigaren®™ ingar
dktenskap eller samboskap under avtalets bestand
forbinder sig denne att inhdmta makes/makas eller
sambos samtycke till Grundandelsigarens™™ inteckning i

enlighet med Bilaga 14, ”"Fullmakt”.

Om och i den man det ar eller blir mojligt att anvénda
dispositionsratten till Andelsigarlagenhet™ eller
Numrerad Agarandel*™ till sakerhet fér Andelsigarens®™
belaning, samtycker Andelsigaren®™ till att Gvriga
Andelsagare™ upplater sikerhet i sin respektive
dispositionsritt till Andelsagarlagenhet™™ eller Numrerad
Agarandel™ . Grundandelsigaren®” ska i sddant fall
utfarda skriftliga anvisningar for upplatelse av sakerhet,
vilka ska utgora bilaga till Sam&gande- och

Forvaltningsavtalet.

7.5. Férdndringar av utrymmet fér
Grundandelsdgarens®™ pantsdttning
Grundandelsigaren®™ ska genom Langivaren eller annat
oberoende institut arligen och efter storre reparationer,
underhallsatgarder eller ombyggnationer utfora en
vardering av Andelsfastigheten™ och faststilla dess
Marknadsvarde och Belaningsvarde. Kostnaden for

vardering ska baras av Grundandelsigaren®™.

Om Grundandelsigarens™™ Agarandelstal minskar med
mer dn fem (5) procent eller om Andelsfastighetens™™
Belaningsvarde minskar med mer dn fem (5) procent ar
Grundandelsigaren®™ skyldig att inom tre manader géra
en sa stor avbetalning pa lan som upptagits med
sakerhet i Andelsfastigheten®™ som ar nédvandig for att
belaningen ska understiga den enligt punkt 7.2 maximalt
tillatna andelen av Belaningsvardet.
Grundandelsiagaren®™ ar skyldig att pa Andelsigares™™
skriftliga begdran redovisa lan for vilka
Andelsfastigheten® stillts som sikerhet,
Grundandelsiagarens®™ Agarandelstal,
Andelsfastighetens™™ Beldningsvirde samt uttagna

inteckningar.
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7.6. Fordelning av képeskilling vid férséljning av
Andelsfastigheten™”
Parterna ar 6verens om att vid en eventuell forsaljning
(varmed jamstalls den ersattning som erhalls vid
expropriation, efter forsakringsfall eller liknande) av
Andelsfastigheten®™ i dess helhet ska kdpeskillingen
(efter avdrag for forsaljningskostnader, nedan kallad
"Forsaljningslikviden”) fordelas mellan Deldgarna efter
Driftandelstal, men 1&n som Grundandelsigaren®™ tagit
med Andelsfastigheten™ som sakerhet ska alltid
avraknas den tilldelning som kan tillfalla
Grundandelsigaren®™. Om Grundandelsigarens™™ 1an
med Andelsfastigheten® som pant &r stérre an
tilldelning efter Driftandel sa tillfaller ingen del av
Forsaljningslikviden Grundandelsdgaren®. Utdelning
fran forsaljningslikviden utgar da enbart till
Andelsagare®™. Grundandelsidgaren®™ ska dessutom till
Andelsagare®™ betala skillnaden mellan uttaget |an och
Grundandelsigarens®™ tilldelning fran
forsaljningslikviden. Detta belopp ska férdelas
Andelsigare®™ emellan i proportion till Driftandelstal.
Om foérsaljningen av Andelsfastigheten™ ar hanforlig till
att forsaljningen begérts av ndgon av Andelsiagarna® har
denne inte ratt att ta del av kopeskillingen i forhallande
till Driftandelstalet, utan erhaller del av
Férsaljningslikviden i proportion till Agarandelens andel i

hela Andelsfastigheten™™.
8. FORVALTNINGSKOSTNADER OCH AVKASTNING

8.1. Férvaltningskostnader
Andelsagare®™ betalar manadsvis en
Forvaltningskostnad for Grundandelsigarens™
kostnader for drift, underhall och administration av
Andelsfastigheten™. Forvaltningskostnadens storlek och
fordelning vid avtalets ingdende framgar av Bilaga 10,

"Forvaltningskostnad” och bestar av fyra separata delar:

- Mediakostnad, vilken bland annat omfattar vatten,
varme, el, sophamtning, supporttjanst och liknande
(utan paslag fér administration eller liknande).
Mediakostnad faststalls vid tidpunkten for
Grundandelsigarens®™ forsta dverlatelse av Numrerade
Agarandelar®™. Mediakostnaden anges i Bilaga 10,
"Forvaltningskostnad” och forandring av denna far ske
pa grund av pris- och volymférandringar. Mediakostnad
berdknas arsvis i forskott och debiteras preliminart

baserat pa denna berékning.
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Avstamning sker i efterskott, senast sista mars och
Andelsigaren™ debiteras eller krediteras

mellanskillnaden utslaget lika 6ver tre manader;

- Driftkostnad, vilken bland annat omfattar I6pande
driftskostnader avseende byggnader, mark (inklusive i
forekommande fall tomtrattsavgald),
gemensamhetsanldggningar, tillfarter, parkeringar mm
pa Andelsfastigheten™, inklusive |6pande reparationer
och kostnader for central fastighetsadministration.

Nar Driftkostnaden redovisas ska samtliga kostnader
som giller Bostadsldgenheterna i Andelsfastigheten®™
exkluderas.

Driftkostnad faststalls vid tidpunkten for
Grundandelsigarens®™ forsta dverlatelse av Numrerade
Agarandelar®™. Driftkostnaden anges i Bilaga 10,
"Forvaltningskostnad” och forandring av denna far ske
pa grund av pris- och volymférandringar.

Driftkostnad berdknas arsvis i forskott och debiteras
preliminart baserat pa denna berakning.

Avstamning sker i efterskott, senast sista mars och
Andelsigaren™ debiteras eller krediteras

mellanskillnaden utslaget lika 6ver tre manader;

- Forvaltningstillagg, skapar tillsammans med
hyresintikter fran Andelsfastighetens®™ hyresldgenheter
ett virde pa Grundandelen®™ och ger
Grundandelsiagaren®" intakter efter ombildning.
Forvaltningstilldgg ersétter vidare Grundandelsiagaren®™
for de risker, ataganden och kostnader som alaggs
Grundandelsidgaren®™ genom Samaigande- och
Forvaltningsavtalet utdver drift- och mediakostnader.
Forvaltningstillagget inrymmer ocksa ersattning for
Andelsigarnas®™ deltagande i framtida underhall av
Andelsfastigheten™™.

Forvaltningstillagg bestams vid tidpunkten for
Grundandelsigarens®™ forsta 6verlatelse av Numrerade
Agarandelar®™ och justeras darefter arsvis i enlighet med
forandringen av konsumentprisindex, KPI med basar
1980 = 100.

- Tillaggsersattning, vilken omfattar kostnader for andra
fastighetsatgarder som ligger utanfor Driftkostnad och
som anges i Bilaga 4, "Berakning av Tillaggsersattning”.
Tillaggsersattningen berdknas baserat pa kostnaderna
for atgarderna och deras forvantade livslangd, fordelade
pa respektive Andelsigare®™ i proportion till

Andelsagarliagenhetens®™ Driftandelstal. Beridkning av
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Tillaggsersattning sker i enlighet med vad som angesi
Bilaga 4, "Berakning av Tillaggsersattning”.
Grundandelsiagaren®™ ar skyldig att pa begiran av
Andelsagare®™ tydligt (i skalig utstrackning nedbrutet i
delposter) skriftligen redovisa berdkningen av aktuell
Forvaltningskostnad och korrigera eventuell felaktig
debitering. Grundandelsidgaren® &r vidare skyldig att sa
langt det ar mojligt tillse att Andelsfastighetens™
Forvaltningskostnader sarredovisas fran 6vriga
fastigheter som &gs av Grundandelsigaren™.

Betalning av Forvaltningskostnad ska ske manadsvis i
forskott i enlighet med vad som anges i faktura, dock
senast den sista vardagen i kalendermanaden. | annat
fall utgar ranta enligt 6 § rantelagen. Om betalning inte
sker i tid har Grundandelsiagaren®™ rtt till ersattning for

betalningspaminnelse och 6vriga inkassoatgarder enligt

lag.

8.2. Fordndring av Férvaltningskostnaden
Vid ny-, om- och/eller tillbyggnad samt vid
ateruppférande av byggnad p& Andelsfastigheten®™ efter
rivning och brand har Grundandelsigaren®™ ritt och
skyldighet att inom ramen for géllande
Forvaltningskostnad forandra den inbordes fordelningen
mellan de i Forvaltningskostnaden ingdende delarna,

enligt vad som anges i Bilaga 5.

8.3. Avkastning frén Andelsfastigheten™
Med undantag for avkastning som direkt kan hanféras
till dispositionsratt till viss Andelsagarlagenhet™™ ska all
avkastning hanforlig till Andelsfastigheten®”, inklusive
men inte begransat till hyresintdkter fran hyresgaster i
Andelsfastigheten™ (vad giller investeringsbidrag,
stimulansbidrag och liknande se punkt 8.4), tillfalla
Grundandelsiagaren®™. Intdkter fran uthyrning av
Andelsagarligenhet®™ som omfattas av Andelsigares®™
dispositionsratt och annan avkastning som direkt kan
hanforas till dispositionsratt till viss

Andelsagarlagenhet®™ tillfaller Andelsiagaren®™ ensam.

8.4. Standardhéjande Gtgdrder i Andelsfastigheten™
Andelsagaren®™ har i enlighet med vad som anges i
Bilaga 8, “Standardhojande atgarder”, ratt att motsatta
sig hojning av Forvaltningskostnaden i avseende pa

standardhéjande atgérder i Andelsfastigheten®™.

8.5. Investeringsbidrag, stimulansbidrag och liknande
Grundandelsiagaren®™ ar skyldig att pa Andelsigares®™™

skriftliga begdran utan oskaligt dréjsmal ansoka om
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rantebidrag, ombyggnadsbidrag, stimulansbidrag eller
liknande som enligt Grundandelsigarens™™ skiliga
beddomning kan erhallas for befintlig
Andelsigarlagenhet®™.

Deldgare star for sina egna ansokningskostnader och
andra kostnader som ar forknippade med erhallande av
bidraget. Om bidrag erhalls ska det i forsta hand férdelas
mellan de sdkande Deldgarna efter den
fordelningsnyckel som anges for bidraget och om sadan
inte anges efter Driftsandelstal.

Réntebidrag, stimulansbidrag etc. som avser
nyproduktion eller ombyggnation och kan erhallas for
den fastighetsforadling som Grundandelsigaren®™
genomfér och bekostar tillfaller Grundandelsagaren®™

ensam.

9. OVERGRIPANDE ANSVAR OCH BEHORIGHET
AVSEENDE FORVALTNING AV ANDELSFASTIGHETEN*"

9.1. Overgripande ansvarsférdelning
Ansvaret for forvaltningen av Andelsfastigheten®™ &r
fordelat s3, att Grundandelsigaren®™ har det
overgripande ansvaret for forvaltningen av
Andelsfastigheten®™ och hanteringen av Deldgarnas
mellanhavanden under Saméagande- och
Forvaltningsavtalet och respektive Andelsagare®™
ansvarar for forvaltningen av disponerad

Andelsigarlagenhet®™.

Grundandelsiagarens®™ ansvar (utan att ge ansprak pa
fullstandighet) omfattar bland annat:

- Ingaende av respektive uppsdgning av Samagande- och
Forvaltningsavtalet med ny respektive befintlig Delagare;
- Underhall och skétsel av Andelsfastigheten®™ (utom
inre underhéll och skotsel av Andelsigarldgenhet®™);

- Uppbord av Forvaltningskostnader, hyror och 6vrig
ekonomisk administration;

- Uttag av, betalning och hantering av inteckningar och
pantbrev;

- Hantering av och kontakter med hyresgaster i
Andelsfastigheten®™ och med hyresgéstorganisation;

- Hantering av och kontakter med myndigheter;

En upprakning av Grundandelsigarens®™ ansvar och
uppgifter har intagits i Bilaga 5, ”Grundandelsigarens™™
administrationsansvar”, och Bilaga 6,
"Grundandelsdgarens®™ funktionsansvar”.

Upprakningen ar inte uttdmmande.
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Grundandelsiagaren®™ far inte 6verlata ansvaret for
forvaltning eller administration av Andelsfastigheten®™
annat an i samband med éverlatelse av Grundandelen®™
enligt punkt 5.5.

Andelsigarens®™ ansvar omfattar inre underhall och
skotsel av disponerad Andelsigarlagenhet®™ och framgar
av bl.a. Bilaga 7, "Fordelning av underhallsansvar”, i
forekommande fall med de d@ndringar som framgar av

Bilaga 12, "Avvikelse férdelning underhallsansvar”.

9.2. Behérighet och fullmakt for
Grundandelsdgaren™
Genom att underteckna detta Samagande- och
Forvaltningsavtal ger Andelsigaren®™
Grundandelsidgaren®™ en under avtalets bestand
oaterkallelig ratt och fullmakt att med for
Andelsagaren®™ bindande verkan foretrada
Andelsigaren®™ mot 6vriga Andelsagare®™ och tredje
man i alla angelidgenheter som rér Andelsfastigheten™
med undantag for angeldagenheter som ror inre
underhall och skotsel av disponerad
Andelsigarlagenhet®™ och avstar i motsvarande man att
for egen del vidta atgarder i avseende pa
Andelsfastigheten®™ och samagandet.
Grundandelsagare®™ har dock inte ritt att
- pantsitta Andelsfastigheten®™ for ett hogre belopp dn
vad som anges i punkt 7.2;
- forfoga Gver dispositionsratten till
Andelsagarligenheten®™ annat dn nar sddan ritt

uttryckligen ges i Samadgande- och Forvaltningsavtalet.

Andelsiagaren® har vid Kdpekontraktets
undertecknande aven undertecknat en separat fullmakt
for Grundandelsagaren®™ enligt Bilaga 14, ”Fullmakt” och
forbinder sig for det fall en ny Grundandelsagare™
intrdder i Samagande- och Forvaltningsavtalet pa de
villkor som anges i avsnitt 5 ovan att utfarda

motsvarande fullmakt fér den nye Grundandelsigaren™.

For det fall darutéver en sarskild skriftlig fullmakt
erfordras for Grundandelsigarens®™ atgarder enligt
detta Samagande- och Forvaltningsavtal férbinder sig
Andelsigaren® vidare att pa Grundandelsigaren®™
skriftliga begdran omgaende underteckna sadan
fullmakt.

Grundandelsagaren®™ forbinder sig att utéva den
behorighet han erhaller genom fullmakten i enlighet

med villkoren i detta Samagande- och Forvaltningsavtal.
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9.3. Behérighet och fullmakt fér Andelsigaren®™
Genom detta Saméagande- och Forvaltningsavtal erhaller
Andelsigaren®™ s& lange dispositionsratten till
Andelsigarlagenheten®™ bestar en oaterkallelig ratt och
fullmakt att med for évriga Andelsigare®™ och
Grundandelsidgaren®™ bindande verkan féretrada dem
mot tredje man i alla angelagenheter som ror inre
underhall och skotsel av disponerad

Andelsigarlagenhet®™

9.4. VitesGtagande fran Andelsdgaren®”
Andelsigaren®™ &r inforstadd med att
Grundandelsigarens®™ behérighet och fullmakt enligt
punkt 9.2 ar av avgorande betydelse for tillampning av
Andelsigarmetoden®™ och detta Samégande- och
Forvaltningsavtal samt samagandet av
Andelsfastigheten®™. For det fall Andelsigaren®™ bryter
mot sina ataganden enligt punkt 9.2 och inte vidtar
rattelse inom 30 dagar trots skriftlig anmaning férbinder
sig Andelsidgaren®™ att till Grundandelsagaren®™ efter
skriftlig anfordran betala ett vite om halften av det vid
var tid gallande prisbasbeloppet enligt lagen om allman
forsakring for varje hel kalendermanad som l6per efter
utgangen av 30-dagarsfristen utan att rattelse sker. Vite
utgar dock inte under en langre sammanhéangande
period dn sex manader.

Andelsigaren®™ ar inforstadd med att ett brott mot
punkt 9.2 kan utgora ett vasentligt avtalsbrott och
berattiga Grundandelsagaren®™ att siga upp

dispositionsratten enligt punkt 14.2.

10. UNDERHALL OCH SKOTSEL AV
ANDELSFASTIGHETEN*"

10.1. Inledning — évergripande ansvarférdelning
Grundandelsidgaren®™ har det évergripande ansvaret for
underhall och skotsel av Andelsfastigheten™ bade
avseende byggnader och mark. Andelsigare®™ ansvarar
enbart for Andelsigarlagenhetens™ anvandning och inre

underhall och skick.

10.2. Grundandelségarens®™ underhdll och skétsel
av Andelsfastigheten™”
Grundandelsiagaren®™ forbinder sig att pa ett
professionellt satt fortldpande utféra underhall och
skotsel av Andelsfastigheten®™ s3 att
forvaltningsstandarden alltid minst motsvarar vad som i

jamforelse med Grundandelsdgarens™™ 6vriga
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fastighetsbestand och 6vriga hyresfastigheter pa orten

utgor god forvaltningsstandard.

Grundandelsigaren®™ ska omgaende atgirda eventuella
brister i forvaltningsstandarden vid jamforelse med
ovan. Om sa inte sker inom skalig tid efter skriftligt
papekande har Andelsdgare®™ ritt till skilig nedséttning
av Forvaltningskostnaden. Andelssgaren®™ har vidare
ratt till skalig ersattning for skada som
Grundandelsigaren®™ orsakat denne genom vardsléshet.
En upprakning av de atgarder Grundandelsidgaren® ska
utféra som en del av underhall och skétsel av
Andelsfastigheten® har intagits i Bilaga 5,
"Grundandelsdgarens administrationsansvar” och Bilaga
6, "Grundandelsagarens funktionsansvar”. Upprakningen

ar inte uttdbmmande.

10.3. Underhdllsplan
Grundandelsidgaren®™ ska uppratta en underhallsplan
som visar Grundandelsigarens®™ planerade underhall
och skotsel for den kommande 10-arsperioden.
Underhallsplanen ska alltid innehalla samtliga atgarder
som kan medféra vasentligt hinder eller men i
Andelsigarens™™ nyttjande av Andelsigarlagenheten™ .
Av underhallsplanen ska vidare framga vilka delar av
underhallet som kan komma att omfattas av
Tillaggsersattning enligt Bilaga 4 "Berdkning av
Tillaggsersattning” och saledes kommer att paverka
Forvaltningskostnaden. Den underhallsplan som géller
vid Andelsigarens®™ férvirv av den Numrerade
Agarandelen® framgar av Bilaga 13, “Underhallsplan”.
Grundandelsiagaren®™ ska arligen revidera och redovisa
underhéllsplanen for Andelsigaren®™.
Grundandelsiagaren®™ har ritt att férdndra sin plan for
Andelsfastighetens®™ underhall och skotsel, men &r alltid
skyldig att halla Andelsfastigheten®™ i det skick som
anges ovan i punkt 10.2 och att fortlépande halla
underhallsplanen uppdaterad.
Vid forandring av underhallsplanen som innebar att
atgard som kan medféra vasentligt hinder eller men i
Andelsigarens®™ nyttjande av Andelsigarlagenheten®™
tidigareldaggs, med mer dn 18 manader avseende
atgarder som enligt underhallsplanen skulle vidtas om
langre tid an tre ar och med mer én 36 manader
avseende atgarder som enligt underhallsplanen skulle
vidtas om ldngre tid dn fem ar, och som medfér att
investering som Andelsagare®™ gjort i sin

Andelsagarligenhet®™ helt eller till dvervigande del
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forlorar sitt varde ar Grundandelsiagaren® skyldig att

ersitta Andelsigaren® dennes forlust.

10.4. Utférande av reparation, ombyggnad och
andra férdndringar av Andelsfastigheten®”
Grundandelsiagaren®™ far féreta reparationer,
ombyggnationer och férandringar i Andelsfastigheten®™
samt andra atgarder for underhall och skoétsel av
Andelsfastigheten®™ i enlighet med
Grundandelsigarens®™ underhallsplan, utan att
Andelsigaren® har ratt till nedséttning av
Forvaltningskostnaden eller ratt till ersattning for skada.
I det fall ombyggnation eller annan férandring av
Andelsfastigheten® i enlighet med underhéllsplanen
medfor att Grundandelsagaren®™ tar
bostadskomplement (ex férrad mm) i ansprak har
emellertid Andelsagaren®™ rtt till sklig erséttning -
antingen ekonomisk eller i form av andra
bostadskomplement med motsvarande funktioner som
skiligen bor kunna godtas av berérda Andelsiagare™™.
Om &tgarderna innebér att Andelsdgaren®™ inte kan bo i
Andelsagarlagenheten®™ under viss period dr
Grundandelsiagaren®™ skyldig att erbjuda Andelsigaren®™
ett ersattningsboende i samma utstrackning och pa
motsvarande villkor som hyresgaster i

Andelsfastigheten® erbjuds.

Grundandelsigaren®™ far utdver vad som anges i
underhallsplanen foreta reparationer och andra atgarder
for underhall och skotsel av Andelsfastigheten®™ utan
Andelsigarens®™ tillstdnd och utan att Andelsiagaren®™
har ratt till nedsattning av Forvaltningskostnaden eller
ratt till ersattning for skada, forutsatt att atgarderna
antingen ar nédvandiga for att hindra skada pa
Andelsfastigheten®™ eller inte medfér annat 4n mindre
hinder eller men i avseende pa Andelsigarens™™

anvindning av Andelsigarlagenheten®™.

Andelsigare™ ska genom Grundandelsigarens®™ forsorg
i god tid informeras skriftligen innan atgarder vidtas.
Atgarderna ska utforas sa att inte onddigt hinder eller
men i Andelsdgarens®™ nyttjande av

Andelsagarlagenheten®™ uppstar.

10.5. Invéndning mot Grundandelsdgarens®™
underhdllsatgdrder
Grundandelsiagaren®™ ska skriftligen informera

Andelsiagaren®™ om underhallsatgarder av visentlig
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betydelse fér Andelsagaren®™ i sa god tid som méjligt
innan det att atgarden vidtas, exempelvis avseende
stambyte och liknande omfattande atgarder. Om mer an
2/3 av samtliga Andelsigare®™ motsitter sig dtgarden
forbinder sig Grundandelsigaren®™ att pakalla
Andelsdagarnamndens (se punkt 21.2) prévning huruvida
underhallsatgarden 6verensstammer med villkoren i
Samagande- och Forvaltningsavtalet.
Grundandelsiagaren®™ forbinder sig att inte genomfora
atgarden forran Andelsdgarndmnden ldmnat yttrande.
Grundandelsiagaren®™ har dock ratt att utan att avvakta
Andelsdagarnamndens yttrande vidta atgard som inte kan

ansta utan risk for skada.

For det fall Grundandelsagaren®™ vidtar en
underhallsatgard i strid mot ovanstdende och (om
mojligt) inte vidtar rattelse inom skélig tid trots skriftlig
anmaning fran Andelsagare®™, férbinder sig
Grundandelsiagaren®™ att till Andelsidgaren®™ efter
skriftlig anfordran betala ett vite motsvarande tre (3)
ganger det vid var tid géllande prisbasbeloppet enligt

lagen om allman forsakring.

10.6. Grundandelsédgarens®™ tillbyggnad och annan
forddling av Andelsfastigheten®™
Grundandelsiagaren®™ har ratt att pa egen bekostnad
genom ny-, om- och/eller tillbyggnad skapa nya areor
som kan anvandas foér uthyrning eller forsaljning.
Grundandelsigaren®™ erhaller alla intdkter fran dessa
nya areor, innefattande men inte begransat till hyres-
och férséljningsintakter. Vid ny-, om- och/eller
tillbyggnad ska Grundandelsiagaren®™ ersitta
Andelsagare®™ for savil ekonomisk skada genom ny-,
om- och/eller tillbyggnaden och for pataglig storning

under atgardstiden.

Vid ateruppférande av byggnad pa Andelsfastigheten™
efter rivning och brand har Andelsigaren®™ alltid ratt att
erhalla dispositionsratten till en Andelsigarlagenhet™
med motsvarande yta, planlésning och lage och med
samma Forvaltningskostnad som tidigare, dock med de
forandringar av Forvaltningskostnaden som kan félja av
Avsnitt 8 ovan. Ateruppférande efter rivning och brand
sker pa Grundandelsigarens®™ bekostnad. Vid
ateruppférande efter brand ska dock eventuell
mellanskillnad mellan den ersattning som utfaller fran
fastighetsforsakringen och kostnaden for

ateruppférande av motsvarande byggnad fordelas
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mellan Andelsigarna®™ efter Driftandelstalen.
Grundandelsiagaren®™ svarar dock for sjalvrisk och for
eventuell mellanskillnad som ar hanforlig till att
Andelsfastigheten®™ inte varit korrekt forsakrad enligt
punkt 11.2.

10.7. Andelsigares™ anvindning av
Andelsfastigheten™
Andelsigare®™ far inte anvanda Andelsigarligenheten®™
for andra andamal dn bostad. Andelsagaren®™ ska vid
anviandningen av Andelsagarliagenheten®™ och
Andelsfastigheten® i dvrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
Andelsfastigheten® samt ska dven i 6vrigt uppfylla vad
som foljer av Bostadsrattslagen 7 kap 7 -9 §8.
Andelsagaren®™ ar skyldig att folja de
ordningsforeskrifter som utfardas av
Grundandelsidgaren®™ och som géller for samtliga

boende i Andelsfastigheten™.

Forutsatt att Andelsidgaren®™ &r permanent bosatt och
folkbokford pa Andelsigarlagenhetens®™ adress har
denne ratt att i begransad omfattning ha inneboende i

Andelsigarlagenheten™.

10.8. Andelsigarens™ underhdll av
Andelsdgarldgenheten®™
Andelsigaren®™ ar skyldig att fortldpande utfora
underhall och skétsel av Andelségarligenheten®™ s3 att
denna alltid &r i gott skick. Det 3ligger Andelsigaren®™
att betala alla kostnader for reparation, ombyggnation
och underhéll av den Andelsigarlagenhet®™™ som han
disponerar. Omfattningen av Andelsigarens®™
underhallsskyldighet framgar av bl.a. Bilaga 7,
"Fordelning av underhallsansvar”, i forekommande fall
med de dndringar som framgar av Bilaga 12, "Avvikelse

fordelning underhallsansvar”.

Om Andelsagaren®™ inte utfér underhall enligt ovan trots
att han eller hon erhallit skriftlig erinran och skalig tid for
rattelse, har Grundandelsdgaren®™ ratt att pa
Andelsigarens™™ bekostnad lata utféra sddana atgarder
som erfordras for att undvika risk for personskada eller
skada pa Andelsfastigheten®™. Atgdrder som inte kan
uppskjutas utan risk for skada far vidtas genast.
Andelsagaren®™ &r skyldig att ersitta skada till foljd av
bristande eller felaktigt underhall som orsakas genom

Andelsigarens™ vardsloshet, eller av vardsldshet av
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tredje man enligt vad som anges i Bostadsrattslagen 7
kap 12 § 3 st 2a-c.

10.9. Ombyggnation och andra férdndringar i
Andelsdgarlidgenheten®
Andelsigaren®™ far foreta ombyggnation och andra
forandringar i Andelsigarlagenheten®™. Visentlig
ombyggnation eller annan forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av Grundandelsigaren™, vilket
tillstand far nekas enbart om atgarden kan befaras
medfora icke-ovasentligt men eller oldgenhet for
Andelsfastigheten™ eller andra Deldgare, och under
forutsattning att bygglov eller motsvarande beviljas.
Med véasentlig forandring avses bl.a. sadan forandring
som kraver bygglov eller bygganmalan samt férandringar
i ledningssystem for el, vatten, varme och avlopp och
barande konstruktion. Vissa av de ombyggnationer och
andra forandringar som kraver tillstand anges i Bilaga 7,

"Fordelning av underhallsansvar”.

I samband med att Grundandelsigaren®™ utfér stambyte
(byte av ledningar for vatten och avlopp) i
Andelsfastigheten®™ ska Andelsigare®™ pa egen
bekostnad och i samband med bytet omgéaende
genomfdra de atgarder som kravs inom
Andelsigarlagenheten®™ for att uppna god och siker
funktion for savil Andelsigarligenheten®™ som
Andelsfastigheten™. Om Andelsigaren®” inte genomfor
de atgarder som erfordras trots att han erhallit skriftlig
erinran och skalig tid for genomfdérande har
Grundandelsagaren®™ ratt att pa Andelsigarens®™

bekostnad lata utfora de atgarder som erfordras.

10.10. Andelsdgarens™™ utférande av underhdll och
ombyggnationer enligt punkt 10.7-8
Andelsigaren® ska i god tid informera
Grundandelsagaren®™ innan atgarder vidtas. Atgirderna
ska utforas sa att inte onddigt hinder eller men i 6vriga
Deligares nyttjande av sina Andelsagarlagenheter®™ eller
Andelsfastigheten® i dvrigt uppstar.
Ledningsdragningar och andra arbeten som kan medféra
risk for brand eller vattenskada far i
Andelsagarlagenhet®™ endast utféras av fackman och i
forekommande fall enbart av fackman med erforderlig
auktorisation. Vid forandringar av installationer och
ledningsdragningar inom Andelsigarldgenheten®™ ska

ritningar snarast dverlamnas till Grundandelsigaren®™.
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10.11. Tilltréde till Andelségarlidgenhet™
Andelsigaren®™ &r skyldig att ge Grundandelsigaren®™
tilltrade till disponerad Andelsigarlagenhet®™ for
atgarder som Grundandelsigaren® har ritt eller
skyldighet att utfora enligt detta Avtal. Andelsagaren®™
ar vidare skyldig att omedelbart ge Grundandelsigaren®™
tilltrade till av Andelsigaren®™ disponerad
Andelsigarlagenhet’™™ for atgarder for att undvika risk

for skada.

11. MYNDIGHETSKONTAKTER,
FORSAKRINGSFRAGOR, MM

11.1. Uppgifter och ansvar som hyresvdrd
Grundandelsigaren®™ ansvarar for och hanterar alla
fragor och uppgifter som rér Andelsfastigheten®™ i
forhallande till hyresgaster, dock inte hyresgdster som
hyr Bostadslagenhet vartill dispositionsratten tillkommer
Andelsigare™ enligt avsnitt 13. | Grundandelsagarens®™
uppgifter ingar bland annat administration av hyresavtal
(inklusive hyresavtal avseende Andelsigarligenheten®™),
utférande av forvaltning och skotsel enligt hyresavtalen
och férhandlingar med hyresgastorganisation eller

annan foretradare for hyresgaster.

11.2. Sdkerhet och férsdkringar
Grundandelsidgaren®™ ansvarar for alla sdkerhetsfragor
som &r férenade med Andelsfastigheten™, sdsom

elsdkerhet, brandskydd och snéréjning pa tak och mark.

Grundandelsigaren®™ ansvarar for att
Andelsfastigheten®™ &r vederborligen férsakrad och
omhanderhar alla fragor och uppgifter som rér
fastighetsforsakringen. Grundandelsigaren®™ ska bland
annat tillse att Andelsfastigheten® &r korrekt forsikrad
till fullvdrde och att fastighetsférsakringen innefattar en
ansvarsforsakring till tackande av Deldgares ansvar i
egenskap av fastighetsagare gentemot tredje man.
Vidare ska Grundandelsigaren®™ ansvara for att en
forsakring som omfattar Andelsigares®™ ansvar for
Andelsigarlagenhetens®™ inre underhall (motsvarande
sedvanligt tilldgg for bostadsratt) tecknas hos samma

forsakringsgivare.

Om skada som orsakats av Andelsigaren™ ersatts av
fastighetsforsakringen ska Andelsigaren®™ ersitta

Grundandelsiagaren®™ for kostnaden for sjalvrisk, dock
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hogst upp till ett belopp om ett (1) prisbasbelopp enligt
lagen om allman forsakring.

Andelsiagaren® ansvarar for att teckna hemférsakring
avseende Andelsagarlagenheten®™ och ska pa
Grundandelsigarens®™ begéran tillstdlla denne en kopia

av forsakringsbrevet.

11.3. Myndighetskontakter
Grundandelsigaren®™ ansvarar fér och omhanderhar alla
fragor och uppgifter som rér Andelsfastigheten™ i
forhallande till myndigheter. | Grundandelsigarens™
uppgifter ingar bland annat att ansvara for atgarder
pabjudna av brand- eller hadlsovardsmyndigheter,
kommunalt stadsbyggnadskontor och
lantmaterimyndighet.

Fragor som enbart ror Andelsigarlagenheten®™, sdsom
ansokningar om bygglov avseende atgarder i
Andelsagarlagenheten®™ handhas dock av
Andelsagaren®™, férutsatt att Grundandelsagaren®™

lamnat tillstand till atgarden.

12. INFORMATION OCH SAMRAD AVSEENDE
SAMAGANDET

12.1. Information om Andelsfastighetens®”
férvaltning mm
Grundandelsagaren®™ ar skyldig att till Andelsagarna®™
arligen redovisa Andelsfastighetens®™ ekonomi,
omfattande bland annat forséljningar av Numrerade
Agarandelar®™ och kdpeskilling fér dessa,
Forvaltningskostnadens utfall nedbruten pa ingdende
poster, ombyggnads- och investeringsatgarder,
vakansgrader och utfall av hyresférhandling samt
inteckningar uttagna i Andelsfastigheten®™ och belaning
for vilken Andelsfastigheten®™ star som sikerhet.
Redovisningen ska granskas av auktoriserad revisor eller
annan oberoende granskare med motsvarande

kvalifikation.

12.2. Arsmote
Deldgarna ska minst en gang per kalenderar, senast den
sista mars, halla arsmote pa initiativ av
Grundandelsagaren®™. Vid &rsmétet ska dvergripande
fragor i avseende pa Andelsfastighetens®™ drift och
skotsel under narmast féregaende och innevarande ar
diskuteras, pa grundval av en arsrapport som upprattas
av Grundandelsiagaren® och som ska tillhandahéllas

Deldgarna senast tva veckor fore arsmotet.
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12.3. Samrdadsmote
Deldgare har ratt att begéra att Grundandelsagaren®™
kallar Deldgarna till mote for samrad om
Andelsfastighetens®™ férvaltning och andra fragor inom
ramen for samagandet. Om minst 2/3 av samtliga
Andelsigare™ stiller sig bakom begéran ar
Grundandelsigaren®™ skyldig att kalla till samradsméte,

vilket i sadant fall ska hallas inom 30 dagar fran begaran.

12.4. Faststdllande av Underhdllsplan
Grundandelsdgaren®™ ska pa drsmétet presentera en
uppdaterad Underhallsplan. Underhallsplanen ska hallas
tillganglig for samtliga Andelsagare®™ minst tva veckor
fore arsmotet och far inte slutligt faststallas av
Grundandelsiagaren®™ forran tidigast tva veckor efter

arsmotet.

13. UTHYRNING AV OCH INNEBOENDE |
ANDELSAGARLAGENHET*"

13.1. Tillstand till uthyrning
Om Andelsdgaren®™ under en begrinsad tidsperiod inte
ska bo i Andelsigarligenheten®™ kan
Andelsigarlagenheten®™ hyras ut till fysisk person for
bostadsandamal, dock forutsatt att
Grundandelsiagaren®™ skriftligen godkinner hyresgisten
och hyresvillkoren och, i forekommande fall, att
Andelsigarens™™ maka/make eller sambo godkanner
uthyrningen. Grundandelsiagaren®” far neka sadant
godkdnnande enbart om det finns sakliga skal for detta
och végledande for beddmningen ska vara
hyresnamndens praxis for beviljande av uthyrning i
andra hand av hyreslagenhet. Om hyresgasten tillhor
Andelsagarens™ familj far godkannande nekas enbart
om det foreligger synnerliga skal. Om godkdnnande
nekas ska Grundandelsidgaren®™ skriftligen motivera
skélen for detta.
Andelsiagaren®™ accepterar att vriga Andelsagares™™
Andelsigarlagenheter®™™ hyrs ut pa de villkor som anges i
detta avsnitt 13.
Andelsiagaren®™ har inhdmtat make/makas eller sambos
skriftliga samtycke till uthyrning av Andelsfastigheten®".
Om Andelsdgaren®™ ingar aktenskap eller samboskap
under avtalets bestand forbinder sig denne att inhdmta
makes/makas eller sambos samtycke till uthyrning i

enlighet med Grundandelsigarens®™ anvisningar.
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13.2. Inneboende
Under forutsattning att Andelsigaren®™ &r permanent
bosatt i Andelsigarlagenheten®™ har denne méjlighet att
i begransad omfattning och i dverensstimmelse med vad
som giller fér Andelsfastighetens®™ hyresgéster ha
inneboende i Andelsigarlagenheten®. Andelsigaren®™
ar skyldig att i forvag informera Grundandelsidgaren™
om namn pa den/de inneboende och dennes/deras

kontaktuppgifter.

13.3. Uthyrning och avstdende frdn besittningsskydd
Parterna ar inférstadda med att uthyrningen av
Andelsagarlagenheten®™ sker i forsta hand
(forstahandskontrakt) och att den tilltankte hyresgdsten
darfor med bindande verkan maste avsta fran
besittningsskyddet i forvag och att detta kraver
hyresniamndens godkdnnande. Grundandelsagaren®™
undertecknar hyreskontraktet for Delagarnas rakning
och ansvarar for att detta tecknas pa de villkor som
Andelsigaren® och den tilltankte hyresgésten enats om
och som godkints av Grundandelsagaren® samt for att
avstdende fran besittningsskydd inhdmtas och inges till
hyresniamnden fér godkdnnande. Grundandelsagaren®™
har ratt att for dessa atgarder ta ut en skalig ersattning
av den Andelsagare®™™ som innehar dispositionsratten till
den Andelsigarlagenhet™ som hyrs ut.

Hyra som inflyter fran uthyrningen tillkommer den
Andelsigare®™ som innehar dispositionsratten till den
Andelsagarligenhet®™ som hyrs ut. Fér undvikande av
oklarhet, klargérs att Andelsidgaren® dven under
uthyrningstiden ar skyldig att fortsatta betala

Forvaltningskostnaden till Grundandelsagaren®™.

13.4. Kostnader fér avhysning mm
Andelsigaren® ansvarar ensam for alla kostnader som
ar hanforliga till uthyrningen, innefattande exempelvis
kostnader for avhysning av hyresgasten eller
avhjalpande av fel i lagenhetens skick orsakade av
denne, med undantag for kostnader som orsakats
genom Grundandelsigarens™™ vardsloshet vid hantering
av hyreskontrakt eller andra uppgifter hanforliga till

mellanhavandena med hyresgasten.
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14. FORVERKANDE AV DISPOSITIONSRATT OCH
TVANGSFORSALINING AV ANDEL

14.1. Bristande betalning
Om Andelsagaren®™ ar i dréjsmal med betalning
avseende Forvaltningskostnad eller annan avgift eller
ersattning till Grundandelsagaren®™ ska
Grundandelsigaren®™ skriftligen paminna
Andelsigaren™ om att betalning ska ske inom 15 dagar
fran dagen for paminnelsen.
Om betalning inte sker inom denna tid ska
Grundandelsigaren®™ skriftligen paminna
Andelsigaren™ om att betalning ska ske inom 15 dagar
fran dagen for den sistnamnda paminnelsen och erinra
Andelsigaren™ om att utebliven betalning kan komma
att medfora att dispositionsratten till
Andelsigarlagenheten™ upphor.
Om Andelsigaren®™ innehar dispositionsratten till
Andelsigarlagenheten®™ gemensamt med Narstaende
ska dven den Narstaende skriftligen informeras om
Andelsigarens®™ betalningsdréjsmal samt om att
utebliven betalning kan komma att medfora att dven
den Narstaendes dispositionsratt till

Andelsagarlagenheten®™ upphor.

14.2. Andra avtalsbrott
Om Andelsdgaren®™ bryter mot avtalet pa annat sétt dn
genom betalningsdréjsmal ska Grundandelsigaren™
skriftligen uppmana Andelsiagaren®™ att vidta rattelse
snarast och senast inom 15 dagar fran dagen for
uppmaningen.
Om réttelse inte sker inom denna tid ska
Grundandelsigaren®™ skriftligen uppmana
Andelsigaren™ att vidta rattelse snarast och senast
inom 15 dagar fran dagen foér den sistnamnda
uppmaningen och erinra Andelsigaren®™ om att
utebliven rattelse kan komma att medféra att
dispositionsratten till Andelsdgarlagenheten™ upphér.
Om Andelsigaren®™ innehar dispositionsratten till
Andelsigarliagenheten®™ gemensamt med Narstaende
ska dven den Narstaende skriftligen informeras om
Andelsigarens™™ avtalsbrott samt om att utebliven
rattelse kan komma att medféra att dven den
Narstdendes dispositionsratt till Andelsagarlagenheten®™

upphor.
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14.3. Uppsdgning av dispositionsrdtten och
avflyttning
Om (i) betalning inte erldggs inom den tid som angesi
punkt 14.1 andra stycket eller om réattelse inte sker
enligt punkt 14.2 andra stycket av ett avtalsbrott och
betalningsdréjsmalet respektive avtalsbrottet ar av
vasentlig betydelse, eller
(i) om Andelsigarldgenheten®™ helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning, har Grundandelsigaren®™ ratt och skyldighet
att skriftligen siga upp Andelsagarens®™ dispositionsratt
till Andelsagarlagenheten®™, varvid dispositionsratten
upphor vid det kalendermanadsskifte som infaller
narmast efter 90 dagar efter det datum uppsagningen ar
dagtecknad, forutsatt att uppsagningen skickas med
rekommenderad post, och annars efter 90 dagar efter
det att Andelsagaren®™ fick del av uppsagningen.
Grundandelsigaren®™ ska samtidigt skicka en
underrattelse om att dispositionsratten till
Andelsagarligenheten®™ sagts upp till socialnamnden i
kommunen.
Om Andelsigaren® innehar dispositionsratten till
Andelsigarlagenheten®™ gemensamt med Néarstaende
ska dven den Narstaendes dispositionsratt sdgas upp
enligt ovan.
Om uppsagning skett pa grund av férhallande som anges
i denna punkt 14.3 (i) ovan och Andelsigaren®™ eller
dennes Narstaende undanrdjer grunden for
uppsadgningen av dispositionsratten inom 30 dagar fran
det datum uppsagningen ar dagtecknad, forutsatt att
uppsagningen skickas med rekommenderad post, och
annars fran det att Andelsdgaren®™ fick del av
uppsagningen, ska Grundandelsigarens™™ uppsigning
vara utan verkan. | annat fall 4r Andelsigaren®™, och i
forekommande fall dven dennes Néarstaende, skyldig att
avflytta fran Andelsigarlagenheten®™ senast den dag
dispositionsratten upphor enligt forsta stycket. Den dag
dispositionsratten upphor enligt forsta stycket dvergar
dispositionsratten till Grundandelsigaren™™, oavsett om
Andelsiagaren® avflyttat fran Andelsigarligenheten®™
eller inte. Andelsagaren®™ &r trots att dispositionsritten
upphor skyldig att betala Forvaltningskostnader enligt
avsnitt 8 till dess att Andelsigarens®™ Numrerade
Agarandel®™ siljs enligt punkt 14.5 och avflyttning skett

fran Andelsigarldgenheten®™.
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14.4. Vite vid forsenad avflyttning
Om Andelsigaren®™, och i forekommande fall dven
dennes Narstdende, inte har avflyttat fran
Andelsigarlagenheten®™ den dag dispositionsratten
upphor enligt punkt 14.3 och Grundandelsiagaren®™ efter
den dagen skriftligen erinrat Andelsigaren®™ om att
Andelsagaren®™ blir skyldig att betala vite om avflyttning
inte sker, ar Andelsagaren®™ skyldig att efter skriftlig
anfordran betala ett vite om halften av det vid var tid
gdllande prisbasbeloppet enligt lagen om allman
forsakring.
Om Andelsagaren®™ trots skriftlig pAminnelse inte
avflyttar under den kalendermanad som féljer pa den
dag dispositionsratten upphor enligt punkt 14.3 &r denne
skyldig att for varje hel kalendermanad darefter till
Grundandelsiagaren®™ betala ett vite om hilften av det
vid var tid gallande prisbasbeloppet enligt lagen om
allman forsakring till dess att avflyttning sker. Vite utgar
dock inte under en langre sammanhéngande period an

sex manader.

14.5. Férsdlining av Numrerad Agarandel™™
Om dispositionsratten sagts upp enligt punkt 14.3 ar
Andelsiagaren®™ berattigad och forpliktad att dverlata
den Numrerade Agarandelen®™ och dispositionsratten i
enlighet med punkt 5.6 inom 60 dagar fran det datum
uppsagningen enligt punkt 14.3 ar daterad, forutsatt att
uppsagningen skickas med rekommenderad post, och
annars fran det att Andelsagaren®™ fick del av
uppsagningen. Overlatelse ska ske till en fysisk person

som ska godkdnnas enligt punkt 5.6.

Om forsédljning inte kommit till stand inom 60 dagar har
Grundandelsigaren®™ skyldighet att skriftligen erbjuda
Andelsigaren® och i fdrekommande fall dennes
Nirstdende att forvarva den Numrerade Agarandelen®™
for ett pris motsvarande 85 % av ett forsiktigt uppskattat
marknadsvirde for den Numrerade Agarandelen®™i
kombination med majlighet till dispositionsratt till
Andelsigarlagenheten®™ (férutsatt att Andelsigaren®™
flyttat eller omgaende flyttar fran aktuell
Andelsigarlagenhet™).

Grundandelsdgaren®™ har ratt att fran forvarvspriset
avrakna upplupna fordringar pd Andelsigaren®™ samt
kostnader for forvarvet (exempelvis royalty till
Licensgivaren) och eventuella kostnader for att aterstalla

Andelsagarlagenheten®” i gott skick.
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Om Grundandelsidgaren®™ underlater att lamna ett
erbjudande om férvarv och inte vidtar rattelse inom
skalig tid trots skriftlig anmaning fran Andelsagare™™, ar
Grundandelsagaren skyldig att till Andelsdgaren™ efter
skriftlig anfordran betala ett vite motsvarande tio (10)
ganger det vid var tid gallande prisbasbeloppet enligt

lagen om allman forsakring.

15. GRUNDANDELSAGARENS"*" AVTALSBROTT,
KONKURS MM SAMT ANDELSAGARES"" AVTALSBROTT,
KONKURS MM

15.1. Grundandelsidgarens®™ avtalsbrott
Om Grundandelsigaren® inte uppfyller sina dtaganden
enligt Samagande- och Forvaltningsavtalet har
Andelsagaren®™ ratt att begira fullgérelse och, pa de
forutsattningar och med de begransningar som anges i
punkt 19, begédra ersattning for den skada
Andelsigaren® lider. Om Andelsdgaren®™ hiver avtalet
ska denne genom havningen anses ha begart sitt eget
uttrade ur avtalet och vad som anges i punkt 20.2 och
20.3 gilla betraffande tidpunkt for uttrade ur avtalet,
upphorande av dispositionsratt och forsaljning av
Numrerad Agarandel®™. Havningen inskranker inte
Andelsigarens™ ratt till skadestand av

Grundandelsigaren®™.

15.2. Grundandelsdgarens™™ konkurs och likvidation
Grundandelsigarens®™ konkurs eller inledande av
likvidation medfér inte i sig att Andelsidgaren® har ratt
att saga upp eller hdva Samagande- och
Forvaltningsavtalet eller underlata att fullgora sina
skyldigheter enligt avtalet. Om Andelsigaren®™ i strid
mot vad som anges ovan haver avtalet ska denne anses
ha begart sitt eget uttrdde ur avtalet och vad som anges i
punkt 20.2 och 20.3 gélla betraffande tidpunkt for
uttrade ur avtalet, upphdrande av dispositionsratt och

forsaljning av Numrerad Agarandel®™.

Om Grundandelsigarens®™ konkursbo viljer att inte
intrada i Saméagande- och Forvaltningsavtalet, och inte
heller inom 6 manader fran konkursbeslutet, dverlater
Grundandelen®" till sddan forvarvare som uppfyller de i
punkt 5.5 uppstillda villkoren fér Grundandelsigarens™
ratt att 6verldta Grundandelen®™ har daremot
Andelsagaren® ritt att siga upp avtalet med omedelbar
verkan. Inte heller vid Grundandelsigarens®™ likvidation
ager Andelsigaren®™ ritt att sdga upp avtalet med

omedelbar verkan om Grundandelsigaren®™ genom dess
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likvidator inom 6 manader fran likvidationsbeslutet
overlater Grundandelen®™ till sadan férvarvare som
uppfyller de i punkt 5.5 uppstallda villkoren for

Grundandelsiagarens®™ ratt att verldta Grundandelen®™.

15.3. Andelsdgares™ avtalsbrott, konkurs mm
Andelsigaren®™ ar inforstadd med att det &r
Grundandelsidgaren®™ som har ratt och skyldighet att
vidta atgarder mot annan Andelsigare®™ som bryter mot
Samagande- och Férvaltningsavtalet, forsatts i konkurs
eller i likvidation, avlider eller om annan viktig grund
foreligger enligt vad som anges i avtalet. Andelsigaren®™
accepterar att denne inte har ratt att sdga upp eller hava
avtalet mot annan Andelsigare®™ oavsett om annan
Andelsigare™ bryter mot avtalet, férsatts i konkurs eller
i likvidation, avlider eller om annan viktig grund skulle
foreligga. Andelsigaren®™ ar inférstadd med att en
uppsagning eller havning ska anses som en begaran om
uttrade ur avtalet fran den uppsagande eller hdvande
Andelsigarens™™ sida och vad som anges i punkt 20.2
och 20.3 gilla betraffande tidpunkt for uttrade ur
avtalet, upphorande av dispositionsratt och forsaljning

av Numrerad Agarandel™™.

15.4. Utmdtning och exekutiv férsdéljning av
Numrerad Agarandel™™
Om Numrerad Agarandel®™ blir féremal for utmétning
eller annan exekutiv atgard och som en foljd darav blir
foremal for exekutiv forsaljning ar Grundandelsigaren®™
skyldig att omgaende skriftligen erbjuda sig att forvarva
den Numrerade Agarandelen®” fér ett pris motsvarande
det hogsta av (i) 85 % av ett forsiktigt uppskattat
marknadsvéarde for den Numrerade Agarandelen®” vid
en forsdljning av denna i kombination med mojlighet till
dispositionsratt till Andelsigarlagenheten®™ (under
forutsattning att Andelsagaren®™ flyttat eller omgaende
flyttar fran aktuell Andelségarlagenhet®™) och (ii) 110 %
av ett (i forekommande fall) av Kronofogdemyndigheten
uppskattat marknadsvirde fér Agarandelen (utan
dispositionsratt till Andelsagarligenhet®™) vid en
forsaljning av hela Andelsfastigheten™ genom

Kronofogdemyndighetens forsorg.

Om Agarandel i Andelsfastigheten®™ som i strid mot
Samdagande- och Férvaltningsavtalets villkor férvarvats
av dgare som inte tilltratt avtalet blir foremal for
utmatning eller annan exekutiv atgard och som en féljd

darav blir foremal for exekutiv forsaljning ar
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Grundandelsiagaren®™ skyldig att omg&ende skriftligen
erbjuda sig att forvarva den for 110 % av ett (i
forekommande fall) av Kronofogdemyndigheten
uppskattat marknadsvirde fér den Agarandelen (utan
dispositionsritt till Andelsagarlagenhet®™™) vid en
forsaljning av hela Andelsfastigheten®™ genom

Kronofogdemyndighetens férsorg.

Om Grundandelsidgaren®™ underlater att lamna ett
erbjudande om foérvdrv och inte vidtar rattelse inom 30
dagar trots skriftlig anmaning fran nagon Andelsagare®”,
forbinder sig Grundandelsagaren®™ att till
Andelsiagaren® efter skriftlig anfordran betala ett vite
motsvarande tio (10) ganger det vid var tid gillande

prisbasbeloppet enligt lagen om allman forsakring.

15.5. Andelsdgares®™ pékallande av forsdljning av
Andelsfastigheten®™ pd offentlig auktion
Om en Andelsagare™™, eller annan som i strid mot
Samagande- och Forvaltningsavtalets villkor blivit dgare
till en Agarandel i Andelsfastigheten®™ utan att tilltrada
avtalet, i strid mot Saméagande- och Forvaltningsavtalets
villkor pakallar férséljning av hela Andelsfastigheten™
under aberopande av Samdganderattslagens regler ar
Grundandelsagaren®™ skyldig att skriftligen erbjuda sig
att férvirva den pékallandes Agarandel for ett virde
motsvarande 110 % av den Agarandelens virde vid

forsiljning av hela Andelsfastigheten®™.

15.6. Forsdljning av Andelsfastigheten™ eller
Grundandelen®™ pd offentlig eller exekutiv auktion
Om Andelsfastigheten®™ eller Grundandelen®™ siljs
genom offentligt eller exekutivt forfarande, till exempel
efter utmatning for Grundandelsigarens®™ skulder eller
Grundandelsiagarens®™ konkurs, och forséljningen ar
orsakad av att Grundandelsigaren™ inte uppfyllt sina
ataganden enligt Samagande- och Forvaltningsavtalet
eller pa annat satt i nagot avseende &r orsakad av
forhallande pd Grundandelsigarens®™ sida forbinder sig
Grundandelsiagaren®™ att betala vite motsvarande det
hogsta av vardet av en bostadsrattslagenhet eller
Numrerad Agarandel’™ férenad med dispositionsrétt till
Andelsagarligenhet®™ med motsvarande area,
manadsavgift och lige som den Andelsigarligenhet™
Andelsagaren®™ disponerar.
Skulle dock férvirvaren av Grundandelen™ vid s&dan
forsaljning som avses i denna punkt uppfylla samtliga de

i punkt 5.5 forsta stycket uppstallda villkoren for
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Grundandelsigarens®™ ratt att verlata Grundandel®™,
sger dock Andelsagaren®™ inte ratt till ersattning som

avses i denna punkt.

Ersattning enligt ovan ska efter skriftlig anfordran av
Andelsigare®™ omgaende erlaggas av
Grundandelsigaren®™ vid forsiljningen av
Andelsfastigheten®™ respektive Grundandelen®™. Vid
Grundandelsigarens®™ konkurs ankommer det dock pa
Andelsigaren®™ att bevaka sin ratt till ersattning enligt

ovan i konkursen.

15.7. Grundandelsigarens™™ skyldighet att erbjuda
inlésen av felaktigt 6verldten dgarandel
Om Agarandel i Andelsfastigheten™ i strid mot
Samagande- och Férvaltningsavtalets villkor forvarvats
av dgare som inte tilltratt avtalet, ar
Grundandelsiagaren®™ skyldig att skriftligen erbjuda sig
att férvarva Agarandelen fér ett pris motsvarande 110 %
av ett forsiktigt uppskattat marknadsvarde for
Agarandelen (utan dispositionsratt till
Andelsigarlagenhet®™) vid en forsaljning av hela

Andelsfastigheten®™ virderad som hyresfastighet.
16. DODSFALL MM

16.1. Ddédsfall
Om Andelsagaren®™ avlider har dédsboet ritt att utdva
dispositionsratten till Andelsigarlagenheten™ i enlighet
med villkoren i detta avtal. Tre ar efter dodsfallet har
dock Grundandelsigaren®™ ritt och skyldighet att
skriftligen uppmana dodsboet att visa att Numrerad
Agarandel®™ har ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av Andelsigarens®™ dod eller att fysisk person
som ska godkénnas av Grundandelsigaren®™ enligt punkt
5.4 eller 5.6 och som accepterar att bli part till
Samdagande- och Férvaltningsavtalet och dven i dvrigt
accepterar samtliga handlingar som omfattas av
Andelsigarmetoden®™ férvarvat den Numrerade
Agarandelen®™.
Om uppmaningen inte foljs har Grundandelsigaren®™
ratt att sdga upp dispositionsratten till upphdrande

varvid vad som anges i punkt 14.4-14.5 ska gélla.

Dokument 11-000 — version 2

17. BOSTADSRATTSFORENINGS RATT TILL FORKOP

17.1. Forképsrdtt enligt Lag (1982:352) om rdtt till
fastighetsférvdrv fér ombildning till bostadsrdtt eller
kooperativ hyresrdtt
Parterna ar inférstadda med att verlatelser av andelar i
Andelsfastigheten®™ omfattas av Lag (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller
kooperativ hyresrdtt. Om hyresgasterna bildat en
bostadsrattsforening och anmalt intresse av att forvarva
Andelsfastigheten®™ fér ombildning (och
intresseanmalan har antecknats i fastighetsregistrets
inskrivningsdel) ar parterna ense om att 6verlatelser av
Numrerade Agarandelar®™ ska féregds av inhamtande av
bostadsrattsféreningens godkannande av 6verlatelsen
eller hyresnamndens tillstand till 6verlatelse utan
hembud. Grundandelsigaren®™ ansvarar fér hantering av

forkopsfragor.

18. TOMTRATTSFASTIGHETER

I de fall Andelsfastigheten™ innehas med tomtrétt dger
Deldgarna i formell mening inte fastigheten, utan
innehar den enligt ett tomtrattsavtal med staten eller en
kommun. Tomratten till en fastighet ar i lagstiftningen i
allt vasentligt likstalld med dgande, exempelvis nar det
galler forsaljning, uthyrning och pantsattning, och
tomtrattsavtalet galler utan tidsbegransning och kan
sagas upp av staten eller kommunen enbart under vissa
forutsattningar och med langa tidsintervall. Som
tomtrattsinnehavare betalar man en arlig avgift till
staten eller kommunen (tomtrattsavgald) vilken som
regel kan forandras vart tionde ar. Om inget annat sags i
Samagande- och Forvaltningsavtalet ar tomtratt likstalld
med dganderétt. Fér Andelsfastigheter®™ som innehas
med tomtratt tillkommer sarskilda villkor i Bilaga

"Tomtrattsfastigheter”
19. KONTRAKTSBROTT, SKADESTANDSANSVAR MM

19.1. Parts kontraktsbrott
Om part bryter mot nagon forpliktelse enligt detta avtal
far den andra parten innehalla sina egna prestationer
och begara fullgorelse eller rattelse enligt allmanna
kontraktsrattsliga principer samt dessutom krava

skadestand enligt vad som anges nedan.
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19.2. Parts skadestandsansvar
Part ar, med de begrdnsningar som anges i 19.4, skyldig
att ersatta den skada den andra parten orsakas genom

parts férsumlighet.

19.3. Viten
Om inte annat anges i avtalet ska vite som betalas till
Grundandelsigaren®™ fordelas mellan samtliga Deldgare
(undantaget den vitesbetalande Deldgaren) i proportion

till Driftandelstal genom Grundandelsigarens®™ férsorg.

Part som har ratt att krava vite av annan part ar

oférhindrad att kréva ersattning for skada, men ar

skyldig att avrdkna erlagt vite fran eventuellt skadestand.

Andelsigare®™ som ar skyldig att betala vite ar inte
skyldig att betala mer an ett vite for en och samma

tidsperiod.

19.4. Force majeure
Om part forhindras fullgora sina dtaganden enligt detta
avtal pa grund av omstandighet som part ej kunnat rada
Over sasom blixtnedslag, arbetskonflikt, eldsvada,
andrad myndighetsbestimmelse, myndighetsingripande
samt fel eller forsening i tjanster fran underleverantér pa
grund av omstdndigheter som har angivits, ska detta
utgoéra befrielsegrund som medfor framflyttning av
tidpunkt for prestationen och befrielse fran

skadestandsskyldighet och andra eventuella paféljder.

19.5. Reklamation
Part far inte dberopa kontraktsbrott om han inte inom
skalig tid fran det att han upptackt eller borde ha
upptdckt kontraktsbrottet, patalar kontraktsbrottet for
motparten och darefter, inom tid som ar skalig med
hansyn till omstandigheterna, anger vilken paféljd han
avser att gora gallande. Utan hinder av vad som nu sagts
far part aberopa kontraktsbrott, om motparten har

handlat grovt vardslost eller i strid mot tro och heder.
20. AVTALSTID OCH UPPSAGNING

20.1. Avtalstid
Parterna ar inférstadda med att hanteringen av
samagandet enligt Andelsdgarmetoden®™ forutsitter att
bland annat detta Samagande- och Férvaltningsavtal
bestar mellan samtliga Deldgare sa lange Deldgare
innehar en Agarandel i Andelsfastigheten®™ och &r
Overens om att de inte dnskar en situation dar nagon

ager en andel i Andelsfastigheten®™ utan att vara part i
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detta avtal och inte heller att en uppsagning eller
havning av avtalet fran en Andelsigares®™ sida ska
medfdra att avtalet upphor att galla daven mellan 6vriga
Delagare.

Parterna ar darfér 6verens om att part ska vara bunden
av detta Saméagande- och Forvaltningsavtal och att
nagon uppsagningsratt inte foreligger sa lange parten ar

Deligare i Andelsfastigheten™.

Parterna ar vidare éverens om att en uppsagning eller
havning av avtalet frén en Andelsigare™ ska anses som
en begdran om uttrade ur avtalet fran dennes sida,
vilken inte ska paverka avtalets giltighet mellan 6vriga
Deldgare, och att vad som anges i punkt 20.2 och 20.3
ska gélla betraffande tidpunkt for uttrade ur avtalet,
upphdrande av dispositionsratt och forsaljning av
Numrerad Agarandel’™ (se dven avsnitt 14).

Part har daremot ratt att utan iakttagande av viss
uppsagningstid uttrada ur avtalet i samband med att ny
agare till partens Numrerade Agarandel”™ som godkants
av Grundandelsdgaren® intrader i detta Samégande-
och Forvaltningsavtal och 6vriga avtal enligt

Andelsigarmetoden®™ (se dven avsnitt 5 ovan).

20.2. Uttrdde
Om part enligt punkt 20.1 genom uppsagning eller
havning begart uttrade ur avtalet forbinder sig den
uppsdgande parten att inom 6 manader efter
uppsagningen 6verlata den Numrerade Agarandelen®”
till ny dgare i enlighet med vad som anges i avsnitt 5
ovan och forblir bunden av avtalet till dess att den

Numrerade Agarandelen®™ 6vergatt till ny dgare.

20.3. Upphérande av dispositionsrétt mm
Om uppsagning enligt punkt 20.2 sker fran
Andelsagarens®™ sida och denne inte inom 6 manader
fran uppsagningen 6verlatit den Numrerade
Agarandelen® till ny dgare har Grundandelsigaren™
ratt att siga upp Andelsigarens™™ dispositionsratt till
Andelsagarlagenheten®™, varvid dispositionsratten
upphor 60 dagar efter det datum uppsagningen ar
dagtecknad, forutsatt att uppsagningen skickas med
rekommenderad post, och annars fran det att
Andelsigaren® fick del av uppsiagningen.
Andelsagaren®™ ar skyldig att avflytta fran
Andelsigarligenheten®™ senast den dag

dispositionsratten upphor.
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Om avflyttning inte sker ska vad som anges i punkt 14.4
tillampas. Andelsagaren®™ ar vidare berattigad och
forpliktad att 6verlata den Numrerade Agarandelen®™
och dispositionsratten i enlighet med punkt 14.5, och om
sa inte sker ska vad som anges i punkt 14.5 tillampas.
Trots uppsagning av dispositionsratten ar
Andelsiagaren®™ bunden av Saméagande- och
Forvaltningsavtalet till dess att den Numrerade
Agarandelen®™ 6vergatt till ny dgare. Andelsagaren®™ ar
trots att dispositionsratten upphor vidare skyldig att
betala Forvaltningskostnader enligt avsnitt 8 till dess att
Andelsigarens®™ Numrerade Agarandel’™ siljs och
utflyttning har skett fran Andelsdgarlagenheten®™ enligt
punkt 14.5.

Skyldigheten att betala Forvaltningskostnader inskranker
inte Andelsdgarens™™ ritt att innehalla betalning enligt
punkt 18.1 i handelse av avtalsbrott fran

Grundandelsigarens®™ sida.
21. TVISTLOSNING

21.1. Tvistlésning i allmén domstol
Tvist mellan parterna ska avgoéras av allman domstol,
varvid tingsratten i den ort dir Andelsfastigheten®™ &r

beldgen ska vara forsta instans. Savida inte fraga dr om
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atgard som inte kan avvakta har dock part ratt att vacka
talan forst efter att tvistefragan provats enligt punkt
21.2.

21.2. Andelsdgarnémnden
Andelsdagarndmnden &r ett oberoende forum inrattat av
Licensgivaren som utfardar rekommendationer i
avseende pa tvister mellan Deldgarna. Parterna
forbinder sig att innan talan vacks enligt punkt 21.1

inhamta ett yttrande fran Andelsdgarnamnden.

22. OVRIGT

22.1. Meddelanden
Meddelande som avsénts i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda senast sju dagar efter

poststampelns datum.

Detta kontrakt dr upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum

Grundandelsigaren®™

Namnfortydligande

Ort och datum

Andelsagare®™

Namnfortydligande

Andelsagare®™

Namnfortydligande
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