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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN

Tullinge Tradgardsstads Pirla

FIRMA, ANDAMAL QOCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Tullinge Tridgardsstads Pérla.

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus
uppldta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplitelse
kallas bostadsrittt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen bar sitt sdte | Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2%

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritien och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall anséka om
medlemslap i bostadsritisféreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap | féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsrétt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte vigras medlemskap |
féreningen om foreningen skaligen bér godta f8rvdrvaren som bostadsréttshavare, Om det kan antas att
férvérvaren f6r egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsritsligenheten har féreningen ritt att
vagra medlemskap. Den som har férvérvat en andel [ bostadsratt fr vigras medlemskap i féreningen om
inte bostadsritten efter fGrvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hern skall tillimpas.

En Gverldtelse av bostadsrdtt dr ogiltig om den som en bastadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej fSrvérvar bostadsritt,

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, drsavgift och i farekomimande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Fdreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavama betalar rsavgift till foreningen,
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslégenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
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Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter heslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fr uppgd till hdgst 2,5% och pantsitmingsavgiften till hogst 1% av det prishashelopp
som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten (&r underrittelse om
pantsdttning, !

Overlitelsaavgiften betalas av férvirvama och pantsitiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner, Bostadsréttshavaren svarar for det [pande och periodiska underhdtet utom vad
avser reparation av ledningar f6r aviopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som fdreningen férselt
ligenheten med och som betjdnar fler &n en Jagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fr lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kél, badrum och évriga utrymmen tillhérande lsgenheten;

ledningar och &vriga installationer f&r avlopp, viirme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjnar fler dn en ldpenhet;

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjénar fler

an en ldgenhet och som féreningen forsett lagenheten med; elledningar frdn ligenhetens undercentral
och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med

tillhdrande rdkgangar; démar; glas och bagar i fonster; dock ej milning av yttersidorna av dérrar och

fonster;

- till ligenheten horande mark.

Bostadsritishavaren har en vérdplikt for till l1igenheten hdrande balkong, terrass eller uteplats men svarar
i dvrigt endast fr renhéllning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats,

Bostadsriittslagen innehdller bestimmelser om begriinsningar i bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, f4r foreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrétshavarens bekostnad,

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsétgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlermmen svarar {or.
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78

Bostadsrattshavaren far foreta (Orandringar i ligenheten, Férandring som innefattar ingrepp i birande
kanstruktion, &ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan viisentlip
forindring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind, Som avseviird férindring riknas
alltid féréndring som kriaver bygganmiilan eller bygglov. Det &ligger bostadsratishavaren att ansika om
bypglov eller att géra bygganmilan.

8§

Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts f6r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsimra deras
boendemiljo att de inte skiligen bor tilas, Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i éverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsréittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ockss av
dem som hor tll hushéllet, besdker honom eller henne, som mrymtql ligenheten eller ndgon som fdr
hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

9%

Forewrddare for hostadsritisforeningen har rétt att A komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn ellar
f6r att utféra arbete som féreningen svarar for etler har ritt att utféra. Nar bostadsritten skall siljas genom
tvinpsforsdljning eller ndr bostadsridttshavaren har avsagt sig lagenheten, ir bostadsrittshavaren skyldig
att ldta visa lagenheten pd ldmplig tid,

Om bostadsrétishavaren inte lamnar féreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handrédckning.

10§

En bostadsratishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. | hostadsréttslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras,
Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat avtal,

11§
Postadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda.

12 §
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser fGrverkas bland annat om

—_

) bostadsrittshavaren drGjer med att betala insats, upplatelseavpift eller drsavgifi,

2)  ldgenheten utan smmtycke uppldts | andra hand,

31 bostadsrittshavaren inrymimer utomstdende personer till men fér forening eller medlem,

4)  lagenheten anvinds f&r annat dndamal &n det avsedda,

5)  bostadsrdtishavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshel 4r
vallande till att det finns ohyra | ligenheten eller om bostadsrétishavaren, genom att inte utan

oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finng ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran spricls
i fastigheten,
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0)

8)

9)

om ldgenheten pd annat satt vanvérdas eller om bostadsréttishavaren dsidosétter sina skyldighcter
enligt 5 § vid anvéindningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvindningen av denna dsidositier de skyldigheter som 8ligger en hostadsritishavare,

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

bostadsréttshavaren inte fullpér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vike for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovédsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
féibindelser mot ersittning,

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse,

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrétisféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrétishavaren att vidta riittelse innan freningen har ratt att siga upp bostadsrétten. Sker rittelse
kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén |4genheten.

14 §

Om féreningen siger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersittning for skada.

15§

tHar bostadsrdttshavaren blivit skild frén ligenheten till féljd av uppségning skall bostadsratten

tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar fér

blivil &tgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hgst tvd ar. Till styrelseledamat ach

suppleant kan [6rutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt

sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer,

17§

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protakoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ladamot som styrelsen utser,

188

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
leclamdter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n hilften av de ndrvarande réstat

eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordféranden, Fér giltigt beslut nér f6r beslutférhet minsta
antalet ledaméter dr nérvarande erfordras enhillighet,

4
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19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess

fasta ependom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller ombyggnadsatgirder av
sddan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsférteckning,

Bostadsratishavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER QOCH REVISION

21§
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad 6re ordinarie féreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberdttelse, resultatriikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs p& foreningsstimma for tiden fran ordinarie fGreningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma, Revisorerna behéver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor innan féreningsstimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fére fareningsstimman,

FC)RENINCI‘SST/\MMA

25§
Ordinarie foreningsstémma skall hillas artigen tidigast i mars och senast fore juni manads utgéng,

26§
Medlem som nskar ldmna forslag til} stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

27§

Extra fdreningsstimma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor linner skil tll det eller niir minst 1/10 av
samtliga rostherdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stimman.

28§
Pd ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5 Valav tva justeringsmin tillika rostrdknare
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6)  Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7). Faststillande av rostlangd

8) Fdradragning av styrelsens dvsredovisning

9) Foredragning av revisorns berdltelse

10} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsdr
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

106)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hédnskjuina fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18)  Avslutande

29§
Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall hehandlas p§ stimman.

Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock tidiast fyra veckor fore
stdmman,

30§

Vid {Sreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar hostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rastrétt har endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
foreningen enlipt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nirstdende som
varakligt sammanbor med medlemmen fir vara ombud, Ombud far inte féretrida mer dn en medlem,
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett &r frén utfirdandet.

Medlem fér p& foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller anpan medlem far vara bivdde.

328

Foreningsstammans beslut utpdrs av den mening som fait mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rstetal avgdirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet farrittas.

338§
Vid ordinarie fireningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nista ordinarie fGreningsstimma
hallits.

34 8
Protokoll frdn féreningsstaniman skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges penom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,
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UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

368

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan f&r underhéllet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget fér att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sakerstilla behdvliga medel fr att trygga

underhallet av féreningens hus.

Avsiittning till fonden f6r yitre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhdllande till ligenheternas
insatser, Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhllande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste rikenskapsret,



