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Tekniska férvaltningen
Eva Kamph, Planarkitekt 1997-04-29

DETALJPLAN FOR
DEL AV KV. SKOGSBORG MM (14-16) i Broéngen.

BESKRIVNING

-HANDLINGAR
Till detaljplanen hér féljande handlingar:
* Karta med bestédmmelser.
* Denna beskrivning, med illustration.
*Genomférandebeskrivning.
* Fastighetsférteckning.
PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att anpassa granser mm fill den gang- och cykelvag utefter
Vattravagen som byggts ut, samt aft ge omradet tidsenliga planbestdmmelser.

PLANDATA

" L&gesbestimning

Omréadet &r belaget | Brodngen, utefter Vattravigen, och avgrénsas i norr,
vaster och sydtst mot villabebyggelse, samt i séder och &ster mot parkmark.

Areal

Hela planomradet ar pa ca 1 ha.

Markégoférhallanden

Kvartersmarken &r i privat &go. Gatorna &gs av kommunen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Planférslaget féljer intentionerna i Oversiktsplanen fér Botkyrka kommun, an-
tagen i januari 1991.
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Detaljplaner

Detta planférsiag beror féljande tre géllande detaljplaner: "del av Brodngs-om- -

radet, KV SAGEN MM (14-10-01) faststalld 1974-05-07; SKRAVSTA 2:5
M.FL. BROANGSOMRADET (14-1), faststalld 1949-05-14; samt TUMBA
MUNICIPALSAMHALLE (16-2), faststalld 1932 08-05.

Planforslaget gréansar dessutom till detaljp!an for KV. SKRUVEN MM, (14-11),
faststalid 1972-05-16;

Kommunala beslut i évrigt

Byggnadsnamnden beslutade i oktober 1995, § 121 att omradet skulle detalj-
planeldggas.

FORUTSATTNINGAR FOR BEBYGGELSEN.
Bebyggelseomréden

Inom planomréadet finns idag fyra tomter. Av dessa &r tre bebyggda med bo-
stadshus och en obebyggd. Genom att nu inféra en bestammelse med en
minsta tomtstoriek pa 900 kvm, blir det méjligt att tillskapa ytterligare tva
tomter inom omradet. P4 varje tomt blir det ocksa méjligt att bygga ett bo-
stadshus med garage p& sammanlagt hégst 180 kvm. Denna storlek och
byggratt har bestdmts utifran jgmférelse med angrénsande planbestdmmel-
ser. Uthus/garage far uppféras till hdgst 40 m? och det far inte inredas till bo-
stad. | sjalva bostadshuset &r det daremot tillatet att inreda tva lagenheter,
varav den ena, som kan anvéndas fér t ex generationsldgenhet, inte far vara
stdrre &n 50 m%. Byggnadens hdgsta hojd ar angiven till 6 meter till takfot och
8 meter till taknock. Dessa héjder bér kunna inrymma ett envaningshus med
relativt hdgt tak, ett tvadvanings- eller souterrdnghus med ett relativt flackt tak.

Fastigheten Skogsborg 6, l4ngst in pa Tappstigen, &r inte bildad enligt géllan-
de detaljplan fran 1949. Enligt denna ska ett "gronstrédk” med en bredd pa ca
6 meter finnas mot fastighetens vistra grans. Troligen var avsikten med detta
att omradet skulle kunna anvandas som gangstrak -en férbindelse tiil grénom-
radet séder om fastigheten. Narmast Tappstigen ar detta omrade bredare, ca
10 meter. Detta omrade var troligen avsett till vandplan. Om grénserna fér en
fastighet inte stammer 6verens med géllande detaljplan kan det férhindra
vissa atgarder pa fastigheten, som t ex delning och bygglov. Kommunen har
dessutom ratt att I6sa den mark som enligt géllande detaljplan inte ska tillhdra
fastigheten utan &r avsedd att vara "allman” mark. Fastigheten Skogsborg 6
har sett ut pa detta satt i manga ar. Kommunen bedémer att gangférbindel-
sen inte &r s angelidgen idag. Mdjligheten att i framtiden bygga en vandplan
for Tappstigen bor daremot finnas kvar. Detaljplanen redovisar en mindre
vandplan pa vagens higsta punkt. Detta innebér att mark maste 16sas fran
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fastigheten Skogsborg 3, samt att Téppstigen stder ddrom laggs till Skogs-
borg 6.

Ett exempel pa placering och utférande av bebyggelse och fastighetsindel-
ning redovisas pa illustrationsskissen ovan.

Gator och trafik
Vattravégen &r i princip fardigbyggd med en gang- och cykelvag. | kvarters-

grans och utefter Vattravagen har ett utfartsférbud inférts. Utfartsférbudet har
en 6ppning, som i sitt Iage &r bestamt i planen.
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Téppstigen kommer att behalla sina nuvarande héjder. Héjderna redovisas p4
plankartan.

All parkering forutsatts ske pa egen tomt.
Stérningar
| detaljpianen p& en zon pa ca 25 meter utefter Vattravégen har en beteck-

ning b inférts. Denna beteckning inneb&r att trafikbullret maste beaktas i sam-
band med bygglovhanteringen vad galler inomhusbuller vid tillbyggnad eller

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och el finns utbyggt for omradet. Diagonalt genom fastigheten
Skogsborg 6 gar en alimén VA-ledning. Denna har markerats med ett 6 meter
brett skyddsomrade, u = "marken ska vara tillgénglig fér allmanna underjor-
diska ledningar”. Detta inneb4r att fastigheten blir svar att dela.

Administrativa fragor

Vad géller administrativa fragor, se sarskild GENOMFORANDEBESKRIV-
NING,
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Detaljplan for DEL AV SKOGSBORG MM (14-16) i Broéngen,
Botkyrka kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen
Utstéllning maj - juni 1997
Laga kraft oktober - november 19987

Tidplan bebvagelse

VA-utbyggnad, anslutningspunkter senast | samband med att
bygglovansékan or
nytillkommande tomt inkommit
till kommunen

Bebyggelse pa tomtmark fr.o.m. det att detaliplanen
vunnit laga kraft

Ansvarsférdelning
Kommunen &ger gatumarken inom planomradet. Tomtmarken &r |

privat ago.

Kommunen &r huvudman fér gator och $vriga allménna platser
inom planomradet.

Inom tomtmark har fastighetsiégarna sjélva ansvaret f6r samtiiga
atgérder som ska genomidras.

Genomférandetid
Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31. Genomfbrandetiden

kan sattas till maximalt 15 &r. N&r genomférandetiden har gatt ut
fortsatter planen att gélla men kommunen kan &ndra gller upphava
planen utan att fastighetségarna har ratt till erséttning for eventuell
skada.

2. TEKNISKA FRAGOR

Gator Lot
Vattravagen har breddats mot fastigheten Skogsborg 1 for att inom

vagomradet rymma en géng- och cykelbana samt anordningar for
avledande av dagvatten fran Vattravagen.
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Vatten, spillvatten

Kommunen bygger ut erforderiiga anslutningspunkter for vatien och
spillvatten fér tomter som kan nybildas inom detaljplanen. | vissa
fall kan nytilkommande tomter & ansluta sig till redan befintliga

serviser.

Kommunens arbeten pabdrjas senast i samband med att bygglov-
ans6kan f6r nagon av de nytillkommande tomterna kommit in till

kommunen.

i P4 Skogsborg 6 finns sedan tidigare ledningar for vatten och av-
lopp samt en pumpstation. Servitutsavial for anlaggningarna finns
uppréttade sedan gammait. | detaljplanen anges berért omrade
med bokstaven "u”, omrade for aliménna underjordiska ledningar.

O Dagyatten _
Dagvattnet (regnvattnet) inom planomradet ska tas omhand av

tastighetsdgarna lokalt pa respektive tomt. Vid bygglov vill
kommunen ha en redovisning av hur det ska ske.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avta! mellan kommunen och fastighetsdgarna
Kommunen ska férvarva delar av Skogsborg 1 {6r bildande av ga-

tumark respektive naturmark. Kommunen ska avsta naturmark till
Skogsborg 1 eller 2 fér bildande av kvartersmark. Avtal finns upp-
rattat mellan kommunen och dgaren till fastigheterna, Kommunen
bekostar fastighetsbildningen f6r dessa atgarder.

" )
Kommunen ska dven frvérva en del av Skogsbarg 3 for bildande
av gatumark (véndplan). Fastigheten Skogsborg & foreslds tiliféras
gatumarken séder om den tilltdnkta véndplanen. Avtal upprattas
) nér det blir aktuelit att bygga ut véndplanen.

Omraden som berérs av markregleringar &r markerade pa bifogade
kartbilaga.

Avtal mellan grannar, gemensamhetsanlédganingar och servitut

Om det skulle uppkomma avtalsfragor mellan grannarna &r dessa i
férsta hand en sak dem emellan.

Fragor som kan bli aktuslla &r t.ex. mark8verféringar genom fastig-
hetsreglering, lantméteriservitut och inréttande av gemensam-
hetsanlaggningar. Fastighsts&garna bekostar och ansoker sjédlva
om nddvéndiga &tgérder hos Lantméteriet.
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F&r tomter som far gemensam férbindelsepunkt for vatten och
spillvatten géller att fastighetségaren senast i samband med del-
ningen av tomter i samrad med Lantméteriet avgdr hur de enskilda
VA-ledningarna juridiskt ska sékerstéllas. Det kan ske genom
servitut da en fastighst far dra VA-ledning dver en annan tomt elier
genom gemensamhetsanléggning da VA-ledningarna anldggs ge-
mensamt f6r tva eller flera tomter. D4 tva tomter har gemensam
férbindelsepunkt bor gemensamhetsanléggning alltid inrattas.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning bestammer Lantméateriet
bland annat andelstal for att férdela kostnaderna for anidggande

och drift fér deltagande tomter.

Detaljplanens illustration visar att tilifarterna till tomterna kan 15-
sas pa egen mark utan gemensamhetsanlaggningar eller servitut.
Om fastighetségarna vill ha andra Iésningar maste det diskuteras
med Lantmateriet senast i samband med att tomterna delas.

Planen anger inte var gemensamhetsanléggning eller servitut kan
vara lampligt att inrétta. :

Nya tomter
| detaljplanen anges en bestdmmelse om minsta tomtstorlek om

900 kvadratmeter. Planen medger avstyckning av 2 nya tomter.

lllustrationen till detaljplanen ger exempel pa hur avstyckning kan
ske.

Detaljplanens bestdmmelser samt allmanna lamplighetsvillkor
géller vid bedémningen av hur tomterna far delas. Lamplighetsvill-
koren prévas av Lantméteriet i samband med fastighetsbildningen.

Fastighetségarna bekostar och anséker sjélva om avstyckning hos
Lantméteriet. '

4, EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer f8r fastighetségar-
na pa grund av planl&dggningen.

Tillfarter
Anlaggande samt drift och underhdil av tillfarter p& tomtmark samt

anslutning till gata bekostas av fastighetségarna.




@

BOTKYRKA KOMMUN 4 (4)

TEKNISKA FORVALTNINGEN 1997-04-29
Markingenjér C Bjérkman

Teknisk férsérjining
Anslutningsavgifter f6r vatten och aviopp utgar enligt den vid varje

tidpunkt géllande kommunala VA-taxan.

Som exempel pa VA-avgiften kan némnas en tomt pa 900 kvm
med en normal villa. Kostnaden f&r en tomt dér dagvattnet omhén-
dertas pa tomten &r ca 67.100 kr enligt 1997 ars taxa. Moms till-
kommer med 25% pa anslutningsavgiften.

VA-anslutningsavgiften debiteras i samband med att bygglovansd-
kan 161 respektive nytillkommande tomt inkommit till kommunen.

Anldggande samt drift och underhall av VA-anordning mellan an-
slutningspunkt som kommunen uppréttat och byggnad pa tomten,
bekostas av fastighetségaren.

Mark- och lantméterikostnader

Inréttande av gemensamhetsanidggningar och servitut, dverféring
av mark inom kvartersmark genom fastighetsreglering samt av-
styckning av tomter bekostas av och sker pd initiativ av fastighets-
agarna sjélva. Ansékan om atgérderna sker hos Lantméteriet.

Erséttningar som kan bli aktuella att betalas ut mellan berérda fas-
tighetségare for gemensamhetsanléggningar, servitut och mark-
dverfdringar, liksom férdelningen av fdrrattningskostnaderna ar en
fdrhandlingsfraga mellan parterna. Om éverenskommelse inte kan
traffas kan Lantméteriet besluta om erséttningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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