(D BUDGIVNING

Lite fortext fran Bukowskis Méklarbyra

Vid en eventuell budgivning tillampar vi normalt men inte alltid
ens.K. oppen budgivning dar alla intressenter kan f& informa-
tion omvilka bud som kommer in. Det vanligaste forfarandet
ar att senaste budet skickas ut per sms till de som har anmailt
intresse men vi héller en kontinuerlig kontakt per telefon med
alla som ar med i sjalva budgivningen.

Pa var hemsida kan man oftast aven folja hela budgivningen

ochviser det som en sjaluklarhet att alla somvill lagga ett bud
har finansieringen klar.

I de fall bud kommer in som ligger under det begarda priset,
eller som kanns oseriosa, valjer saljaren sjalv om detta bud ska
presenteras péa internet eller ej.

Under sjalva budgivningen kan villkoren andras om saljaren
eller spekulanterna valjer att andra forutsattningar med tids-
bestamda eller villkorade bud. Det ar da saljaren som bestam-
mer vilka bud som ska tas emot och om alla da ska fa ta del av
dessa.

Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighets-
maklaren lamnar ut budgivarnas namn, telefonnummer och
bud som lagts, till den blivande kdparen samt saljaren efter
avslutad budgivning.

Nedan féljer info fran FMI kring budgivning
Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det
finns ingen lag som styr hur den ska ga till. Istallet kan man
saga att det ar saljaren som bestammer regelverket och haller
i taktpinnen. Vissa grundlaggande utgangspunkter ar dock
bra att kanna till.

Tank pa det har

- Saljaren bestammer vem som fér kopa - inte maklaren.
- Budar inte bindande.

- Budgivningen ar 6ppent tills kontraktet ar undertecknat.
- Maklaren ska framfora alla bud till saljaren.

- Budkan forenas med olika typer av villkor.

Sédljaren bestimmer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgiv-
ningen ska ga till. Saljaren kan nar som helst andra upplagget
eller avbryta forsaljningen, aven mitt under pagaende budgiv-
ning. Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far
kopa, till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren behouver
inte salja till den som har lamnat det hdgsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgérande for saljarens val av
kopare. Exempeluis nar koparen kan dverta bostaden eller
anledningen till att koparen vill ha bostaden eller fastigheten.
Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett l6fte om att sélja. Inte
heller att salja till det pris som har presenterats i marknadsfo-
ringen.

Oppen eller sluten budgivning

Budgivning sker oftast genom 6ppen eller sluten budgivning.
Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till
maklaren. Maklaren redovisar [6pande buden till saljaren och
till buriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud. Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss
tid pa sig att lamna sina bud. Vanligtuis skriftligt. Méklaren
redovisar buden till séljaren. Den som har ldmnat bud far inte
information om 6uriga bud.

Oppen eller sluten budgivning

Budgiuning sker oftast genom 6ppen eller sluten budgivning. Vid
en oppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren.
Maklaren redouisar lopande buden till saljaren och till buriga spe-
kulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga nya bud. Vid en
sluten budgivning far spekulanterna enviss tid pa sig att lamna sina
bud. Vanligtuis skriftligt. Maklaren redouisar buden till saljaren.

Den som har l[amnat bud fér inte information om ¢uriga bud.

Bud &r inte bindande

Ett bud ar inte bindande for nagon - inte ens om det lamnas
skriftligt. Forst nar bade saljaren och kdparen har undertecknat ett
kopekontrakt blir kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren och
koparen andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.

Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan
forenas med villkor, till exempel att budet bara galler under en viss
tidsperiod. Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren
informeraro m hur budgivningen gér, eller att f& aterkomma med
bud. Om séljaren till exempel har accepterat ett bud sé ar det inte
sjaluklart att duriga spekulanter far mojlighet att lamna ett hogre
bud. Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de duriga
budgivarna ar, vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har
diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa in-
formation fran maklaren omatt bostaden har sélts till ndgon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till och hur bud bor lamnas.
Maklaren ska ocksé informera om séljarens eventuella krav eller
onskemal angéende forsaliningen. Eftersom det ar saljaren som
avgor om ett bud ar intressant eller inte ska méaklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till saljaren. Det galler aven om en spekulant
inte har lamnat sitt bud pé& det satt som harbestamts. Maklare ska
ockséa vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for bostaden till saljaren.Maklaren ar skyldig att framfora alla bud
till saljaren till dess att kopekontraktet ar paskrivet. Saljaren ar friatt
anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad

i valet mellan lika spekulanter. Eftersom det ar saljaren som vdljer
vem som ska f& kopa bostaden kan inte en maklare lova en speku-
lant att hen ska fa kopa.

En férteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning éver budgivningen, en sé kallad
budgivningslista (tidigare anbudsfoérteckning). Den ska dverlamnas
till koparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet. Forteckningen ska innehdlla uppgifter om:

- Budgivarens namn.

- Budgivarens kontaktuppagifter (adress, en e-postadress eller ett
telefonnummer).

- Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella
villkor for budet.

Om uppdraget har slutforts utan att det har blivit ndgon forsaljning
ska maklaren anda dverlamna forteckningen till uppdragsgivaren.
Detta galler till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av mak-
laren eller av uppdragsgivaren.

Uppgifterna dr inhdmtade fran FMI.



