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Detaljplan fér Solhéjden, del av Tumba 7:206, Botkyrka kommun,
Stockholms ldn

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplanekarta med bestdimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse

Grundkarta

Illustrationsplan och illustrationer
Fastighetsforteckning
Detaljplaneprogram

Redogorelse for progiramsamréd

Planens syfte och plandata

Planens syfte &r att gora det mojligt att bygga ca 200 bostider centralt i Tumba.

‘Bebyggelsen #r fordelad pa tre omraden som kommer att bebyggas av tre olika

exploatdrer. For att nd det nya bostadsomradet planeras en ny lokalgata med
anslutning mot Hagelbyleden och en gang- och cykelbro 6ver Hagelbyleden.

Planomradets Idge

Omradet ar beldget dster om
Hagelbyleden, vister om Tuna
gérdsvdg och Loviseberg, séder om
Scandlog (Mc Inco) och Vig-
verkets forrad och norr om Hamra
géard och Solbacken.

Planomrédet ar drygt 31 ha.
Kommunen &r dgare till marken.
Omrédet ingér i en st6rre
exploatering av Loviseberg och
Solhgdjden. Loviseberg, som ligger
Oster om omréadet, dr redan planlagt
for industri och bebyggt med
partihallar. Omrédet mellan
partihallarna och bostadsomradet
kommer att planeras for
smdindustri.




Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991 och aktualitets-
forklarad 1997-10-30, anger "#dndrad markanvéndning" f6r planomradet.
Kommunens avsikter med hela omradet, ddr planomradet utgér en mindre del, &r
att utreda mojligheten att utnyttja omradet for bostadsbebyggelse.

Under hosten 2002 antog kommunfullmaktige nytt forslag till Gversiktsplan. Detta
anger Loviseberg — Solhdjden som foréndringsomrade och kommunens avsikter
ar att fullfolja detaljplaneldggningen f6r Solh6jden och paborja planldggningen av
ytterligare verksamheter.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan faststilld 1980-05-29, med ett tilldgg lagakraft-
vunnet 1997-01-24. Marken var planlagd for FOA med verkstider, kontor och
laboratorier. Planen reglerar 4ven en véganslutning mot Hagelbyleden. Tilldgget i
planen gjorde det mojligt att uppfora industrier. For del av Hagelbyleden, som
dven ingar i planomradet, giller detaljplan faststélld 1982-03-25. Denna anger
gatutrafik och parkmark.

Ovriga kommunala beslut ,

Kommunstyrelsen beslutade 2001-05-02 att godkéinna detaljplaneprogrammet for
Solhéjden och uppdrog at byggnadsnimnden att planldgga omradet i enlighet med
programmet. Till programmet bifogades en utredning av miljékonsekvenser for
hela omrédet.

Kommunstyrelsen beslutade 2001-05-02 att godkinna forslaget till ramavtal om
bostadsbebyggelse pa Solhdjden. Avtalet féreslogs tecknas med tre bostads-
foretag. Omradet indelas i tre bebyggelsekvarter, ett {6r varje foretag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomréadet utgérs till 6vervigande del av kraftigt kuperad héllmarkstallskog,
ofta med berg i dagen. Skogen skiftar nagot i karaktér beroende pa bergets form.
Dir berghéllarna dr relativt stora och med smaé jordfickor blir tallarna ldga och
knotiga. Dér spricksystemen 4r mer betydande véxer tallarna titare med raka
stammar och tallféryngringen dr mer pataglig.

Nér jordlagrets djup 6kar 6vergar hillmarkstallskogen i hedtallskog och blabérs-
granskog. Hir blir inslagen av gran, bjork och ronn mer vanligt. I de ldgre och
fuktigare partierna utvecklas fuktskog. Har star triden bitvis titt och bestdr av en
blandning av barr- och 16vtrad.

Héllmarkstallskogen har ett mycket slitagekénsligt markskikt som frémst bestar
av mossor och lavar. Markvegetationen, s& som den ser ut i dag, kommer troligt-
vis helt forsvinna i de omréden som blir mest anvénda. Viss stabilisering av den
befintliga jorden t ex i sprickor kan komma att behdva goéras. Dessa dtgérder bor
dock ej utforas innan omfattning av slitaget star klart. Héllmarken varierar kraftigt
hojdméssigt, varfor stor anpassning krévs vid 6vergang mellan tomtmark och




naturmark. Utfyllnader pa hillmark i anslutning till naturmark bér exempelvis €]
ske. Vid grinsomrade mot natur ska naturmarkskaraktiren bibehéllas. Sérskilt
virdefulla héllar bor métas in och forbli obebyggda. Héllarna utgor en viktig del i
omradets naturkaraktér.

Omrade A
I planomradets sydvistra del finns ett omrdde med #ldre tallar som véxer i branten
mot bebyggelsen pa Solbacksvégen. Tallarna &r troligtvis 6ver 150 &r gamla,
vilket bland annat gynnar insekts-, figel- och svamplivet. Triden har #ven stora
upplevelsemissiga vérden och stor betydelse fér omrédets naturkaraktir och
landskapsbild och bér dérfor i mojligaste man sparas. For att skydda trid av detta
slag har 1 planen infrts en bestdimmelse om att féllning av trad med ett stam-
omfing pa dver 50 cm (méts 1 meter ovan mark) kréiver marklov. Detta giller
inom alla bebyggelseomraden fran fastighetsgrians och 10 m in i omradet (se

‘9 Miljéredovisning). Utsatta trid bor dven ges skydd under byggskedet for att
undvika mekaniska skador. Déende och d6da tallar i omradet har ett hogt
ekologiskt virde varfér de, d det ej foreligger sikerhetsrisker, bor fa sta kvar.

Generellt bor de branta sluttningszonerna bevaras.

Omrdde B

I de centrala och norra delarna av planomréadet finns ett omrade med olikaldrig
blandskog. I omradet finns &ldre aspar, granar och nigra ekar. Omradet har en
varierande grad av fuktighet och i omradet aterfinns flera sillsynta svamparter
som indikerar hdgt naturvérde, bl a den sillsynta svampen penselskinn.

0

-Sumpiga omraden och omrédden med varierande grad av fuktighet bor vérnas.
Murken ved, lagor, murkna stubbar och 6vrig dod ved ldmnas kvar.

I sdder dvergar omrédet till en smal ravin mellan tva hojdryggar. Vegetationen héir
utgors av en frisk blandskog. Aldre aspar i ravinens nordéstra del sparas da de
utgor viktiga boplatser for faglar.

J

Viktiga naturmiljoer
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Fornlamningar

Enligt en arkelogisk utredning &r 2000 i Loviseberg undersoktes fyra omriden
inom planomradet. Ingen okénd fast fornldmning fanns inom dessa. Inom omradet
finns tva registrerade fornldmningar, som dock inte dterfanns. P4 Solbacksberget i
sodra delen av omradet finns en osiker stenséttning, som kan vara ett grinsrose.
Enligt utredningen kan omradet exploateras utan &tgérder. For griansroset
rekommenderas dock en fotodokumentation.

Bebyggelse
Omrédet 4r idag obebyggt.

Inriktningen &r att bygga ca 200 ldgenheter 1 en och tva vaningar med mdjlighet
till suterrdngvaningar och enstaka tornpadbyggnader. Omradet ger utrymme f6r en
blandad bebyggelse och det planeras béde friliggande hus, parhus, radhus samt
mindre flerbostadshus (4 ligenheter/hus). I omradenas utkanter anpassas be-
byggelsen till den kuperade berglga naturen. Aven inne i omradena sparas vissa
bergknallar.

Ett gemensamt gestaltningsprogram 2001-05-11 har tagits fram och ligger till
grund for planbestdmmelser, planbeskrlvnmg, genomforandebeskrivning och
avtalstexter. : :

y
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Exempel pa hur husen kan komma att se ut i den norra delen av omradet

Gestaltningsprinciper

Omradet kommer att ha en traditionell gatustruktur som ger en tydlig uppdelning
av bebyggelsen och en god orienterbarhet. Bebyggelsen organiseras med en klar
uppdelning av privat och offentlig sida. Gaturum, torg, platsbildningar och '
parkrum utgor kvarterens offentliga sida. En vil avskidrmad privat sfér ordnas till
varje bostad. Husen placeras nira gatan, vilket ger trevliga gaturum samt storre
samlad tomtyta och distans p4 den privata sidan. Huvudfasadlinjen definieras i
gaturummen. Uthus placeras bakom denna linje. Parkering ordnas smaskaligt pa
den egna tomten och bestksparkering ordnas utefter kantstenen eller vid
torgbildningar.

Exempel pa hur husen i omrddets vdstra del kommer att kunna upplevas fréan Hagelbyleden.




Bebyggelsens grians mot natur ska anpassas med stor omsorg. Skadad naturmark
ska aterstéllas med naturlik plantering. Den storslagna utsikten ska tas tillvara.
Bergskronen ska dock inte forses med en bastant sammanhiingande bebyggelse.
Storre avbrott med sparad vegetation &r viktig.

Bebyggelsens fasader utfors i ddmpade kuldrer i harmoni med naturen och med en
aterhallsam variation. Fasadmaterial ska vara i trdpanel, puts eller tegel. Taken
utformas som sadeltak eller pulpettak i taklutningar fran 14 till 38 grader.
Takmaterialet utfors i tegel, betong eller slétplat.

Den offentliga sidan inklusive forgardsmark med héck, planteringar, gris och
beldggningar ska firdigstéllas av byggherren.

Exempel pa hur husen kan komma att se ut i den sédra delen av omrdidet

Service

Nirmaste kommersiell service med fullstindigt utbud finns i Tumba centrum. Dit
dr det ca 2 kilometer. En mindre matvaruaffér finns dven i Tuna som ligger ca 1,5
km frdn omradet. Virdcentral ligger vid Tumba sjukhem ca 1 km fran omradet.

Tunaskolan for barn 6-16 ar ligger en dryg kilometer bort och for gymnasieelever
finns Tumba gymnasium pé vig till centrum. Underlaget for en ny forskola inom
omradet dr for litet, men plats finns pa foérskolorna i Tuna och Nackdala.
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Service i anslutning till planomrddet

Tillgénglighet

Med bil tar man sig nda upp i omréadet. Vil uppe i omradet planeras det for en
god tillgénglighet. Eftersom omradét dr kuperat &r det ofrdnkomligt att vissa
passager blir svartillgédngliga for rullstolar och liknande. D4 omrédet ligger pé en
hojd, blir det bitvis ganska backiga férhallanden for gang- och cykeltrafikanter.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt forsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som avser att bygga
nytt, bygga till eller bygga om, underritta kommunen om sin avsikt. Byggnads-
nidmnden skall 1dmna uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som
géller for varje byggnadsobjekt. Denna detaljplan ligger utanfér det omrade dér
det f6r nérvarande krévs skyddsrum.

Gator och trafik

Omrédet kommer att nés frdn Hagelbyleden pa kronet tvirs emot Nackdala, dar
infarten planeras. I géllande detaljplan finns en réttighet att ansluta omradet till
Hagelbyleden. I nu aktuellt planforslag har denna anslutning flyttats norrut. Skilet
till att infarten planeras uppe pa krénet 4r att det &r den plats som &r mest godtag-
bar ur siktsynpunkt. I en sérskild utredning, utarbetad av Scandiaconsult daterad
2002-06-26, redovisas forutsittningarna for en sddan anslutning. Utredningens
slutsats &r att VU-94:s krav uppfylls. Korsningen kommer att signalregleras for att
uppfylla god trafiksékerhet.
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Végen gér i en mjuk s-kurva upp till de tre omradena. En vég f6r gdng- och
cykeltrafik l4ggs intill bilvigen, dessutom foresls en bro for gng- och
cykeltrafik 6ver Hagelbyleden mot Nackdala. Denna bro kommer att ligga i
anslutning till infarten och mojliggdr utrymme for fyra korfilt. I sédra delen av
omrédet planeras en gangvig nedfor berget mot centrum, samt en ging- och
cykelvég i riktning mot partihallarna.

Gangbro over Hagelbyleden
Parkering

All parkering sker i huvudsak pa den egna tomten. Viss besoksparkering finns p
kvartersgatorna och vid torgbildningar.

Kollektivtrafik

Enligt SL finns det i nuldget inte underlag f6r ndgon busslinje inom omradet. Det
finns dock mojlighet att ldgga en vindslinga for buss centralt uppe i omradet.
Detta innebér acceptabla avstind fran samtliga planerade bostidder. Nidrmaste
busshallplats finns idag vid Tumba Sjukhem.

Miljéredovisning

Till detaljplaneprogrammet for Solhéjden bifogades en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, daterad 2000-12-21. Den omfattar dven etableringen i Lovise-
berg med partihallar, samt framtida expansion av industri och smaindustri.
Dessutom har en separat bullerutredning daterad 2001-11-23 tagits fram som
inkluderar Scandlogs (McInco) och Vigverkets verksamheter. En riskanalys,
daterad 2001-11-05, redovisar paverkan frdn Hagelbyleden.

Naturmiljo och vegetation

Exploateringen medfor tkat slitage frdn boende och andra. Det innebér att milj6er
med hoga naturvirden starkt paverkas samt att rodlistade och sillsynta arters
fortlevnad allvarligt riskeras. Den séllsynta svampen penselskinn kommer troligt-
vis att pdverkas sé starkt av den planerade bebyggelsen att den inte kommer att
Overleva i omradet.

Fran fastighetsgréins och 10 meter in ska marklov s6kas for fillning av trdd med
ett stamomfang pa 6ver 50 cm (méts 1 m 6ver mark). Detta géller i de delomraden
som grénsar mot Tumbadalen och mot s6dra delen av Hagelbyleden. Skilet ar att
dels skydda landskapsbilden s att bebyggelsen inte blir f6r dominerande mot
dalen, dels att ge skydd for de kvarvarande 150 &r gamla tallarna i omradets
utkanter. Som del i marklovsprocessen ska fastighetsdgarna tillsammans med
Tekniska forvaltningen gora bestk pé plats for bedémning. Bedomningen ska inte
medfora att planens byggratt inte kan utnyttjas, utan innebér en styrning av be-
byggelsen dit den gér minst skada. Marklov ska vara avgiftsfritt.
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Dagvatten

Dagvattnet kommer sé langt det dr méjligt att tas om hand lokalt. Det kommer att
finnas forutséttningar f6r f6rdréjningsmagasin i samband med att springmassor
planas ut som grundldggning fér hus och kér- och gangytor. Eventuellt 6verskott
av dagvatten sldpps ut i sldnterna runt omradet. Utslidppen foljer nuvarande
naturliga lagdrag. Inget grundvattenuttag dr planerat.

Landskapsbild

Storre delen av hdllmarksomradet kommer att tas i ansprak, men branta
sluttningszoner bedéms i stor utstriickning kunna bevaras. Aven inne bland
bostidderna dr ambitionerna att berghéllar och utsiktsplatser ska kunna bevaras.
Det dr viktigt att placera in husen pa bergskrénen med bibehallen siluett si att
bebyggelsen inte upplevs som dominerande.

Rekreation och frilufisliv

Omradets betydelse for rekreation och fritid kommer generellt att minska eftersom
det bebyggs. Tillgingligheten till de kvarvarande rekreationsytorna kommer dock
att bli bittre d& det byggs vagar och gang- och cykelvagar till omrédet. Mellan
Nackdala och Solhdjden kommer det att byggas en géng- och cykelbro Gver

’ Hégelbyleden. Idag dr omradet, pga hOstklllnaderna vildigt otillgéngligt.

Buller och vibrationer

Trafikbullret i omradet hérror till storsta delen fran Hagelbyleden. Ekvivalent
bullerniva pa 55 dB(A) &r dimensionerande. Bostadshusen klarar den gréansen.
Négra sérskilda bullerskydd for att skdrma av trafiken &r inte aktuella (MKB
2000-12-21).

Norra delen av omradet paverkas starkt av industribuller fran verksamheterna vid
Mclnco, Vigverkets depa och partihallarna. Ekvivalent bullernivé p4 40 dB(A)
och maximal bullerniva pa 55 dB(A) 4r dimensionerande.

I planen har féljande bullerbestimmelser inf6rts: “I boningsrum skall finnas
Oppningsbart fonster mot sida ddr externt industribuller max uppgar till 40 dB(4)
ekvivalent ljudniva kl. 22.00 - 7.00.” samt ” Minst en uteplats per bostad skall
finnas ddr ekvivalent industribuller max uppgar till 50 dB(4) kl. 7.00 - 18.00 och

/ 45 dB(A) kI. 18.00 - 22.00.” For att utnyttja det norra delomrédet tillréickligt
maéste bulleravskdrmande atgérder vidtagas. En analys gjord av en akustikkonsult
visar att det finns goda mojligheter att i svéra ldgen kunna 16sa ljudnivin inomhus
med hjélp av bursprak med 6ppningsbart fonster at tyst sida.

Lufifororeningar

Vistra Alby vid E4/E20, Hagelbyleden och Kumla Gérdsvég 4r de omréden i

kommunen som har de h6gsta luftféroreningshalterna. Métningar dérifran visar

dock att kvdvedioxidhalten ligger under gransvérdena och de uppsatta miljo-

kvalitetsnormerna for ar 2005. ?

De planerade bostdderna ligger hégre an Hagelbyleden, vilket medfor att
luftféroreningar troligen inte kommer att pdverka miljon ndmnvart. Vindar och
luftomblandning kommer att sprida och didrmed spéda féroreningarna.

Farligt gods
Hagelbyleden dr en primér transportled for farligt gods i Stockholms lén. D4 delar
av norra omradet ligger inom 100 meter fran leden har en riskanalys gjorts, Sweco
2001-11-05.
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Riskanalysen visar att sannolikheten for att en farligt godsolycka ska intriffa pa
den aktuella vigstrickan &r liten. Terrdngforhallandena dr gynnsamma och bidrar
till att minska konsekvenserna av en eventuell olycka. Man har i analysen gjort
bedomningen att risken for att en olycka med farligt gods ska orsaka allvarliga
konsekvenser for de boende i det planerade omradet 4r mycket liten, varfor
byggande kan medges pa planerat avstand frén transportleden.

Radon

Marken i omradet klassas som normalriskomrade f6r radon. Rekommendationerna
dr att hus som avses bli grundlagda pé berg, spréangsten eller sand bér byggas
radonskyddade. Radonrisken &r tolkad utifrén jordartskartan. For att erhalla
tillforlitlig information om radonsituationen ska radonmétningar utféras.
Teknisk forsérjning

Teknisk forsorjning i form av vatten, spillvatten, el och tele kommer att finnas
framdraget for omréadet. Dagvattnet tas omhand lokalt i st6rsta mdjliga man, se
Miljoredovisning.

Medverkande tjdnstemén

Per Andersson, Mark- och exploateringsenheten

Camilla Bjérkman, Mark- och exploateringsenheten

Ake Eriksson, Gata/Parkenheten

Ulf Ekberg, Gata/Parkenheten

Odd Stortebecker, Plan- och'bygglovenheten

Genomférandebeskrivning.

Genomforandefrigor finns till storsta delen redovisade i denna handling men
redovisas dessutom i sirskild GENOMFORANDEBESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

— Z/mfg( %Wm@zfmm
d

Maria Persson
Stadsarkitekt Arkitekt

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den

kommunfullméktiges's'ekr. -
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Detaljplan fér del av Tumba 7:206, Solhéjden, Botkyrka kommun,
Stockholms lan
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Redogorelse f6r programsamrad

Organisation

Planen &r indelad i tre bostadsomraden. Avsikten #r att varje omréde ska ha var
sin exploator. Planldggningen har samordnats bl.a. genom att ett gemensamt
gestaltningsprogram ligger till grund f6r utformning av bebyggelse och utemiljo.
Gestaltningsprogrammets principer laggs delvis fast genom planbestimmelser och
i exploateringsavtal.

Kommunen upprittar detaljplanen. Planarbetet bedrivs med fullsténdigt plan-
forfarande.

Exploatérerna projekterar och bebygger all kvartersmark.

Kommunen projekterar och bygger ut allm#nna anldggningar utanfor
kvartersmark sidsom VA, lokalgata, gangbro, gc-végar och utfor atgérder inom

naturmarken.

Tidsplan

Samradstid: Frén januari till mars 2002.
Byggnadsndmnd: Februari 2003.

Utstéllning: Mars 2003
Byggnadsndmnd: Maj 2003.
Kommunstyrelsen: Juni 2003
Kommunfullméktige:  Juni 2003

Laga kraft: Juli 2003




Genomforandetiden dr 10 ar frén det planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allménna anlédggningar.

Planomréadet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for VA. Utbyggnaden
regleras i exploateringsavtal.

Upplatelse
Bostéderna kommer att uppldtas med bostadsritt och enskilt dgande.

Avtal

Forhallandet mellan kommunen och exploatdrerna under planarbetet regleras i ett
ramavtal. [ detta regleras bl.a. markpris, vem som tar fram underlag till planen och
bekostar detta, vilka tider som géller och att samordning avseende gestaltning ska
ske.

Genomf6randet av planen regleras 1 exploateringsavtal med respektive exploator.
Avtalet utgor kopekontrakt for marken och reglerar samordning och kostnader for
utbyggnaden. ‘

Avtal kommer att uppréittas med Vigverket avseende atgirder p&d Hagelbyleden.

Fastighetsrattsliga fragor

Markférsérjning
Kommunen #ger idag marken.

Exploatérerna koper kvartersmarken med tilltrdde enligt exploateringsavtal.

Rattigheter
Exploateringsomradet utgérs av del av fastigheten Tumba 7:206.

Fastigheten besviras av:

e Arrendeavtal med Europolitan for mast.

e Arrendeavtal med De Laval Hamra Gard for bete, jakt, vidg och bostad.
e SYVAB har vattendom for avloppstunnel.

e Servitut for Scanovas telelgdning.

e Ledningsritt for Scanovas teleledning.

Samtliga avtal kommer att ségas upp i samband med exploateringen. SYVAB's
avloppstunnel kommer dock att vara kvar och den bedoms inte vara nagon
belastning for exploateringen.




Fastighetsbildning

Kommunen anstker om och bekostar den fastighetsbildning som #r nédvindig for
forsiljning av mark till exploatorerna. Kommunen anséker om och bekostar dven
avstyckningen av tre tomter for tekniska anliggningar inom planomradet samt
upprittar servitut inom detaljplanens X-omriden (géngvégar for allménheten).

Ovrig fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanliggningar och led-
ningsritter som behovs f6r de enskilda bostadsomridena ansiks och bekostas av
exploatdrerna.

Fastighetsbildning inom kvarteren sker genom avstyckning. Om marken ska
utgdras av enskilt dgda fastigheter sdsom for radhus eller parhus s tas forst ett
preliminért fastighetsbildningsbeslut av Lantméterimyndigheten. Slutligt beslut
och inmétning sker da byggnadsgrunderna &r fardiga.

Teknik

Utredningar

Miljokonsekvensbeskrivning

MKB ér gjord i samband att planprogrammet togs fram. MKB for detaljplanen
g0rs inte utan istéllet gors specifika miljdutredningar for de fragor som behéver
belysas. De utredningar som varit aktuella att gbra &r naturinventering och
bullerutredning.

Naturinventering

Exploattrerna har gjort var sin naturinventering for respektive omrade. Inven-
teringarna har sedan legat till grund for planen dér virdefulla naturomraden
undantas fran bebyggelse.

Bullerutredning
Sarskild utredning av buller fran partihallar, McINCO och Vigverkets terminal &r
gjord.

Riskanalys — Hagelbyleden
For att beddma risken med att fordon med farligt gods passerar pa Higelbyleden
har SWECO VBB VIAK AB gjort en utredning.

Tekniska anldggningar m.m.

Gata

En huvudgata betjiinar samtliga tre omraden. Kommunen projekterar denna i
samrad med exploatdrerna. Gatan ansluter till Hagelbyleden och samrad sker med
Vigverket som &r huvudman for Hagelbyleden.

Allménna ging- och cykeivigar utanfor bostadsomradena kommer att byggas ut
av kommunen. Utbyggnad av allméinna ging- och cykelvigar inom
bostadsomridena regleras i respektive exploateringsavtal.
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Vatten och avlopp
Solhdjden kommer att ingé i en ringmatning. H6jdforhallandena kriver
tryckstegring.

Dagyvattnet ska i storsta mojliga utstréckning tas omhand lokalt.

Tekniska anlaggningar
Inom omradet har tre tomter f6r tekniska anléiggningar placerats.

Bullerskydd

I det bostadsomrade som &r belédget ldngst vésterut behdver bullerskydd anordnas
sd att bullernivan vid husfasad nattetid understiger 40 dB(A). For att innehalla
normkrav for buller har f6r omrade 1 studerats mojliga 1osningar for bullerskydd.
Tillsammans med experter pa buller har en 16sning med bursprak bedomts vara
framkomlig for att klara de stéllda kraven pé tillaten ljudniva vid 6ppet fnster.

Underlag for projektering
En digital grundkarta finns for hela omrédet. Kartan anvénds till forprojektering
och planldggning.

For fardigprojektering och massbalansering behover en detaljerad avvigning
goras. '

Ekonomi

Utbyggnad av allmédnna anldggningar
Kommunen bygger ut allménna anlidggningar. Omfattning och kostnad regleras 1
exploateringsavtal.

Gatukostnad
Gatukostnad ingar i kopeskillingen.

VA-kostnad
Anldggningsavgifter for exploatorerna utgér efter vad som 6verenskommits i
exploateringsavtalet.

Administration
Planavgift utgar enligt géllande taxa.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Per Andersson
Markchef Projektledare exploatering

Agheta Engvér Lindquist






