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| vardagsspraket anvands ibland uttryck som “bostadsyta“, “lagenhetsyta“, “vaningsyta“ etc. Vid bostads-
affdrer ar det extra viktigt att parterna anvéander sig av och har kunskap om géllande matregler.

Denna information beskriver till viss del matreglerna i svensk standard SS 21054:2020. Dessa regler anvands i de
flesta sammanhang nar man ska redovisa arean pa en bostad, t ex vid fastighetstaxering, bygglov, hyresauvtal, kop
och forsaljning av bostader. Matreglerna i denna standard har i princip gallt sedan 1989. Tidigare gallde delvis andra
matregler. Den area som redovisas i kontrakt etc kan darfor avuvika fran den man far vid uppmatning enligt nuvarande
regler. Smarre detaljer har justerats sedan 1989 och man illustrerar i den nya standarden en exempelbyggnad som
bestar av sex plan.

Forst mater man bostadens invandiga matt i varje
vaningsplan (kallare, plantosv).

Alla typer av vaningsplan, utom vaningar med sned-
tak, ska man mata mellan yttervaggarnas insidor,
strax ovanfor golusockeln. Foljande typer av utrym-
men ska inte raknas med i den totala arean

- utrymmen som har en rumshojd somar lagre an
190 meter

- utrymmen som inte kan nas genom en dorrépp-
ning pa minst 50 cm, trappa, permanent stege eller
lucka med fallbar stege.

Skillnad mellan yta och area

Enyta ar ndgot man kan ta p4, t ex en bordsyta och en
goluyta. Med area menar man den uppmatta storleken
pa en yta. Nar man mater ett utrymme ska man i vissa
fall bara mata en del av goluytan. Da blir golvarean min-
dre an goluytan. Alltsa bor man skilja pa “yta“ och “area”.

Skillnad mellan "smahus” och ”lagenhet”

Ett “smahus” ar ett bostadshus som innehaller hogst
tud bostader. En bostad i ett hus med minst tre bostader
kallar vi “lagenhet”

Uppdelning av arean pa boarea och biarea

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra.
Darfor ska man dela upp arean i boarea och biarea.
Reglerna for uppdelningen ar olika for vaningsplan
ovan mark, sluttningsvaning och kallarvaning.
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Vaningsplan ovan mark
| vaningsplan dar hela goluet ligger ovanfoér den omgivande marknivan raknas all area som boarea. Undantag ar fol-
jande utrymmen i smahus vilka raknas som biarea:
- garage, pannrum, soprum
- utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att anvanda det under vissa delar av aret ar begransad, t ex helt inglasad
veranda/uterum, balkong eller oinredd vind.

Huvudregel
| ldgenheter mater man bara de utrymmen som ligger
inom lagenheten.

| samband med smdhus mater man alla utrymmen som
tillhor smahuset, dus aven garage, sophus, tradgards-
forrad och liknande. Man bor da dela upp arean pa

- utrymmuwn inom
bostaden

- utrymmen utanfér
bostaden

Textinformation hamtad ur broschyren “Sa har mater du din bostad* utgiven av SIS Konsumentrad - efter tillstand
av Byggstandardiseringen. Informationen pa dessa tua sidor ska ses som en fingervisning for att man som speku-
lant lattare skall forsta hur boarea och biarea fordelas. Din méaklare har bra koll pa gallande matregler sa tueka inte
att stalla fragor vid minsta osakerhet. Kopare har alltid mojlighet att kontakta matbolag for utférande av matning av
bostaden enligt SIS 21054:2020.

Kontakta Marcus pa 079-347 34 41 / www.areamatning.se om du vill ha snabb hjdlp och en prisvdrd tjénst.

Sluttningsvaning i smahus

I en sluttningsvaning ligger goluet delvis under den omgi-
vande marknivan. Dar fordelar man arean mellan boarea
och biarea pa det satt som sags i texten till hoger:

Matregler
Foljande matregler galler for utrymmen som ska matas
enligt huvudregeln pé sidan 1.

Innervaggar

Innervaggar somar 30 cm eller tunnare mats i sin helhet.
Ar innervaggarna tjockare &n 30 cm mater man 15 cmin
ifvaggen frénvarje angransande rum. Resten raknas inte
intarean.

Ex: Om man inne i bostaden har en innervagg som ar 42

cm tjock raknar man med 15 cm fran varje sida av vaggen.

De aterstdende 12 cm (42 minus 30) raknas inte in i arean.

Omslutande vaggar
Yttervaggar mot det fria och vaggar mot trapphus och
grannar mats inte alls.

Schakt, skorstensstock, pelare mm 1

Om det finns ett schakt, en skorstensstock, pelare eller
liknande som ar tjockare an 30 cm

-inne i bostaden mater man |5 cmin i det/den fran
varje angransande rum

-i anslutning till ndgon av de védggar som omger bo-
staden, t ex bagg mot trapphus eller granne, mater man
det/den inte alls. Jamfor med exemplet gallande innervag-
gar ovan.

Fonsterbankar och varmeelement 2
Fonsterbankar och varmeelement pduerkar inte mat-

ningen, dus raknas in i arean.
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Boarea ar den area som ligger inom 6,00 meter franen
yttervagg mot det fria dar den omgivande marken ar i
nivé med eller under golunivan. Ouriga delar av vanings-
planet ar biarea. Som biarea raknas dessutom alltid

- garage

- pannrum

- soprum

- utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att anvanda
det under vissa delar av aret ar begransad, t ex helt ingla-
sad veranda/uterum eller balkong.

Kallarvaning

I en kallarvaning ligger hela goluet under
den omgivande marknivan. Dar raknas hela
arean som biarea.

Oppen spis och kakelugn 3
En dppen spis eller kakelugn paverkar inte matningen,
dus raknas in i arean.

Trappa
Trappa med trapphal mats i varje plan som om dar var ett
golv. Rakna alltsé inte bort trapputrymmet i nagot plan.

Forrad med ingang inifran bostaden 4
Raknas som boarea i bade lagenheter och smahus.

Forrdd med ingadng utanfor bostaden 5

Forrad med ingang utanfér bostaden raknas som biarea.
Koks- och badrumsinredning och garderober 6
Koksinredning, garderober, badkar, tvattmaskin etc pa-
verkar inte matningen, dvs raknas in i arean.

Snedtak

Om hela vaningsplanet har en takhojd pa minst 1,90
meter ska hela planet matas. For att ett vaningsplan med
snedtak ska matas, maste rumshojden vara minst 1,90
meter pa en bredd av minst 60 cm. Man mater da hela
den goluyta dar rumshojden ar minst 1,90 meter. Om
golvet gér langre ut mater man ytterligare 60 cm ut under
snedtaket eller fram till yttervaggen, om den

ligger narmare.




